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第㸯章 計⏬策定の背景࡜目的 

㸯㸬計⏬策定の背景࡜目的 

成࠯ ビ別 ࠰ 6 月ƴ制定ƞǕƨㆰ生活基ஜ法ƴƓいƯŴㆰ宅セヸフテǣネットƷ確保Ǜ図Ǔƭ

ƭŴ健全Ƴㆰ宅市場Ǜ整備ƢǔƱƱǋƴŴ国民Ʒㆰ生活Ʒž質ſƷ向ㄥǛ図ǔ政策ǁƷஜ格的

Ƴ転換ƱƳǔ道筋ƕ示ƞǕǇƠƨŵǇƨŴ公営ㆰ宅等ƴƓいƯƸŴ点検Ʒ強化及び早期Ʒ管

理ヷ修繕ƴǑǓ更新コǹトƷ縮減Ʊ࠯準化ǛǊƟƠŴ公営ㆰ宅等長ݤ命化計画Ʒ策定及びƜǕ

ƴ基Ʈく予防保全的管理Ŵ長ݤ命化ƴ資Ƣǔ改善Ǜ推進ƠƯいくƨǊŴ࠯成 ピビ ࠰ フ 月ƴž公

営ㆰ宅等長ݤ命化計画策定指針ſƕ策定ƞǕǇƠƨŵ 

ƜǕǛӖƚŴ洲ஜ市ưƸ࠯成 ピフ ࠰ フ 月ƴž洲ஜ市公営ㆰ宅ǹトック総合活用計画ſ及び

ž洲ஜ市公営ㆰ宅等長ݤ命化計画ſǛ策定ƠŴ中長期的Ƴ展望ƴ基Ʈいƨ市営ㆰ宅事業Ǜ展開

ƠƯƖǇƠƨŵ 

ƦƷࢸŴ公営ㆰ宅ǛӕǓ巻くㆰ宅や公共施設等Ʒ全般的Ƴӕ組ƱƠƯŴ国ƴƓいƯžㆰ生活

基ஜ計画ヷ全国計画ſᲢ࠯成 ピ別 ࠰ フ 月ᲣやžǤンフラ長ݤ命化基ஜ計画ſᲢ࠯成 ピプ ࠰ ビビ

月ᲣŴž国土交通省Ǥンフラ長ݤ命化計画ヷ行動計画ſᲢ࠯成 ピ6 ࠰ プ 月ᲣŴž公共施設等総合管

理計画Ʒ策定ƴあƨƬƯƷ指針Ტ࠯成 ピ6 ࠰ ブ 月Უſ等ƕ策定ƞǕŴ公営ㆰ宅等長ݤ命化計画

Ʒ策定ƴあƨƬƯƸŴƜǕǒǛ踏Ǉえǔ必要ƕあǔƜƱƔǒ࠯成 ピ別 ࠰ 別 月ƴž公営ㆰ宅等長

 命化計画策定指針ſᲢㆌㄦŴž国指針ſƱいうŵᲣƕ改定ƞǕǇƠƨŵݤ

洲ஜ市ưƸŴㆋ和 ピ ࠰ フ 月஛時点ư 6判判 戸Ʒ公営ㆰ宅等Ǜ管理ƠƯいǇƢƕŴ募集Ʒ際ƴ

抽選ƱƳǔㆰ宅ƕあǔ一方ưŴ空Ɩ室ƕǈǒǕǔㆰ宅や耐用࠰数Ǜ迎えǔㆰ宅ƳƲƕあǔƜƱ

ƔǒŴ総合的Ƴ視点ƴ立Ƭƨ活用ƕ必要ƱƳƬƯいǇƢŵ 

ㆌㄥƷ状況Ǜ踏ǇえŴஜ計画ƸŴ国指針ƴ基ƮƖŴ団地КŴㆰ棟Кƴ予防保全的及び長期的

Ƴ維持管理計画Ǜ定ǊǔƜƱƴǑǓŴ公営ㆰ宅等Ʒ維持管理事業及び機能Ʒ更新ヷ改善事業Ʒ

効率化並びƴラǤフサǤクルコǹトƷ縮減Ǜ図ǔƱƱǋƴŴ供給方法やƦƷ具体的Ƴ実施方策

等Ŵ今ࢸƷ公営ㆰ宅等ƷあǓ方ƴƭいƯ総合的ƳマネǸメント計画Ǜ策定ƢǔƜƱǛ目的Ʊ

ƠŴ策定Ǜ行うǋƷưƢŵ 
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㸰㸬計⏬の఩置付け 

ஜ計画ƸŴž新洲ஜ市総合計画ſŴž洲ஜ市ㆰ生活基ஜ計画Ტ策定中ᲣſǛㄥㆮ計画ƱƢǔ計画ưƢŵ 

ǇƨŴ国Ʒžㆰ生活基ஜ計画Ტ全国計画Უſや兵庫県Ʒž兵庫県ㆰ生活基ஜ計画ſƱƷ整合Ǜ

図ǓƭƭŴž洲ஜ市総合戦略ſやž洲ஜ市都市計画マǹタヸプランᲢ策定中ᲣſŴž洲ஜ市空家等ݣ

策計画ſǛƸơǊƱƠƨ関連計画Ʊ連携ヷ整合Ǜ図ƬƯいƖǇƢŵ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 計⏬の఩置࡙け 

㸱㸬計⏬のᑐ象 

ஜ計画ƴㆮ置Ʈƚǔ公営ㆰ宅等ƸㆌㄦƷƱƓǓưƢŵ 

ձ市営ఫ宅 

イ昭和 ピ6 ࠰ƴ制定公ࠋƞǕƨ公営ㆰ宅法ƴ基ƮƖŴㆰ宅ƴ困窮Ƣǔ人々ƴㆯ廉Ƴ家賃ư賃

貸ƢǔƨǊŴ国Ʒ補助ǛӖƚƯ洲ஜ市ƕ建設ƠŴ管理Ƣǔㆰ宅ŵ家賃Ƹ応能応益ƴǑǓ定

ǊǒǕŴ高齢者等ǁƷ優遇措置ǋ設ƚǒǕƯいǔŵ 

ղ特定公共賃貸ఫ宅㸦特公賃㸧 

 イ中堅所得者Ტ公営ㆰ宅Ʒ収入基準Ǜ超えǔ者Უ向ƚƷ良好Ƴ賃貸ㆰ宅Ʒ供給Ǜ̟進Ƣǔƨ

ǊŴž特定優良賃貸ㆰ宅Ʒ供給Ʒ̟進ƴ関Ƣǔ法ࢷſƴ基ƮƖŴ地方公共団体ƕ国Ɣǒ建設

費Ŵ家賃減᫇ǁƷ補助ǛӖƚƯ建設ヷ管理Ƣǔㆰ宅ŵ 

ճ 特定市営ఫ宅 

 イ国Ʒ補助金Ǜ活用Ƥƣ市単独ư建設Ơƨㆰ宅Ŵ他Ʒ機関ǑǓ払いㄦƛǛӖƚƨㆰ宅ƷƜƱ

ưあǓŴ運用ƴƭいƯƸ公営ㆰ宅Ʊ同様ŵӸ称Ƹ洲ஜ市ư独自ƴƭƚƨǋƷưあǔŵ 

մ ୖ記に付帯すࡿ施設㸦集会所ࠊ団地内公園ࠊ駐車場ࠊ駐輪場ࠊ倉庫ࠊ受水槽࣭࣏ンプ室等㸧 

  

࠙洲本市の計⏬ࠚ 

 

࠙国࣭兵庫県の計⏬ࠚ 

新洲本市総合計⏬㸦－」0 ᖺ 5 ᭶㸧 

兵庫県 

ఫ生活基本計⏬ 

㸦－「9 ᖺ 」 ᭶㸧 

洲本市 

ఫ生活基本計⏬ 

㸦７」 ᖺ 」 ᭶㸧 

࠙関連計⏬ࠚ 

࣭新洲本市総合戦略㸦７「ᖺ 」 ᭶㸧 

࣭洲本市都市計⏬࣐スタ࣮プラン

㸦策定中㸧 

࣭洲本市公共施設等総合管理計⏬

㸦－「8 ᖺ 1「 ᭶㸧 

࣭洲本市高齢者保健福祉計⏬及び第

８期௓護保険஦業計⏬㸦７」ᖺ」᭶㸧 

࣭第㸰期洲本市子࣭ࡶ࡝子育࡚支援

஦業計⏬㸦７「 ᖺ 」 ᭶㸧 

等 

即すࡿ 

即すࡿ 

整合 
整合 

連携 

 

 

 

 

࣭洲本市空家等ᑐ策計⏬ 

㸦－」0 ᖺ 】 ᭶㸧    等 

整合 

連携 

即すࡿ 

洲本市公営ఫ宅等 

長ᑑ命໬計⏬ 

㸦７」 ᖺ 」 ᭶㸧 

ఫ生活基本計⏬ 

医全国計⏬〃 

㸦－「8 ᖺ 」 ᭶㸧 



3 

㸲㸬計⏬の期間 

ஜ計画Ʒ計画期間ƸŴㆋ和ᲬᲢピ画ピ画Უ࠰度Ɣǒㆋ和 ビビᲢピ画ピホᲣ࠰度ǇưƷ ビ画 間ƱƠ࠰

ǇƢŵ 

ƨƩƠŴ今ࢸƷஜ市ǛӕǓ巻く社会情勢Ʒ変化や国Ŵ県Ʒ動向Ŵㄥㆮ計画Ʒ見直Ơ等Ǜ踏ǇえŴ

計画期間内ưあƬƯǋ適宜見直ƠǛ行うǋƷƱƠǇƢŵ 

 

㸳㸬計⏬策定の流ࢀ 

国指針ƴ則ǓŴㆌㄦƷ流Ǖư計画策定Ǜ行いǇƢŵ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 計⏬策定の流ࢀ

ն点検の 

実施方針の設定 

շ計⏬修繕の 

実施方針の設定 

չ建替஦業の 

実施方針の設定 

ո改善஦業の 

実施方針の設定 

պ長ᑑ命໬のたࡵの஦業実施予定一覧表の作成 

ջライフサイクルコスト࡜その縮減効果の算出 

計⏬書のࡵ࡜ࡲࡾ࡜ 

実施方針の検討 

յ஦業手法の選定 

 ヷ目標管理戸数等Ʒ検討  

 ヷ団地Кヷㆰ棟КƷ事業手法Ʒ選定ᲢᲫ～Ჭ次Й定Უ  

մ長ᑑ命໬に関すࡿ基本方針の設定 

 ヷǹトックƷ状況把握Ტ定期点検及び日常点検Უヷ修繕Ʒ実施ヷデヸタ管理ƴ関Ƣǔ方針 

 ヷ改善事業Ʒ実施ƴǑǔ長ݤ命化及びラǤフサǤクルコǹトƷ縮減ƴ関Ƣǔ方針 

ղ計⏬期間の設定ᲢRピ～Rビビ ǇưƷ ビ画  間Უ࠰

ճ公営ఫ宅等の状況の把握࣭ 整理㸦公営

ఫ宅等の課題整理㸧 

ヷ公営ㆰ宅等ǹトックƷ整理 

ヷǢンケヸト調査Ʒ実施 

ձ公営ఫ宅等長ᑑ命໬計⏬の背景࣭目的の整理 
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第㸰章 洲本市に࠾けࡿ公営ఫ宅等の課題 

㸯㸬洲本市の概況 

㸦㸯㸧人口࣭世帯数の推移 

ヷ洲ஜ市Ʒ総人ӝƸ昭和 6画 Ʒ࠰ ププ欠画ブ別 人Ǜピヸクƴ減少ƴ転ơƨࢸŴ࠯成 ビピ ㆌ降Ƹ࠰

急速ƴ減少ƠŴ࠯成 ピ判 時点Ʒ人ӝƸ࠰ ブブ欠ピプ別 人ƱƳƬƯいǇƢŵ 

ヷ世帯数ƸŴ࠯成 ビピ Ʒ࠰ ビ別欠別ブピ 世帯ǛピヸクƴŴㆌ降ƸዼやƔƴ減少ƠŴ࠯成 ピ判 時࠰

点ưƸ ビ別欠画別ビ 世帯ƱƳƬƯいǇƢŵ 

ヷ世帯数Ʒ減少率ƴݣƠƯ人ӝƷ減少率ƕ高くŴᲫ世帯あƨǓƷ世帯人員数Ƹ減少ƠŴ࠯成 ピ判

時点ư࠰ ピ.ブプ 人町世帯ƱƳƬƯいǇƢŵ 

ヷƜƷ理由ƱƠƯƸŴ世帯分離ƴǑǔ核家族化ㆌㄥƴ自然減Ʊ転出ƴǑǔ社会減ƕ多くŴǇƨŴ

若者等ƕ就職ヷ就学等ƷƨǊƴ都市ǁ転出ƢǔƜƱƳƲƴǑǓŴ世帯Ɣǒ人ӝƕ流出ƠƯい

ǔƜƱƕ考えǒǕǇƢŵ 

 

表 人口࣭世帯数の推移 

 

－「 －】 －1「 －1】 －「「 －「】 

総人口㸦人㸧 54,049 5「,8」9 5「,「48 50,0」0 4】,「54 44,「58 

世帯数㸦世帯㸧 1】,」8】 1】,981 18,84「 18,】0「 18,44】 18,081 

世帯人員㸦人㸭世帯㸧 」.11 「.94 「.】】 「.【8 「.5【 「.45 

資料Ჴ各࠰国勢調査 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料Ჴ各࠰国勢調査 
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㻡㻜,㻜㻟㻜

㻠㻣,㻞㻡㻠

㻠㻠,㻞㻡㻤

㻠㻜,㻜㻜㻜

㻠㻞,㻜㻜㻜

㻠㻠,㻜㻜㻜

㻠㻢,㻜㻜㻜

㻠㻤,㻜㻜㻜

㻡㻜,㻜㻜㻜

㻡㻞,㻜㻜㻜

㻡㻠,㻜㻜㻜

㻡㻢,㻜㻜㻜

H㻞 H㻣 H㻝㻞 H㻝㻣 H㻞㻞 H㻞㻣

䠄人䠅

㻝㻣,㻟㻤㻣

㻝㻣,㻥㻤㻝

㻝㻤,㻤㻠㻞
㻝㻤,㻣㻜㻞

㻝㻤,㻠㻠㻣

㻝㻤,㻜㻤㻝

㻟㻚㻝㻝

㻞㻚㻥㻠

㻞㻚㻣㻣

㻞㻚㻢㻤

㻞㻚㻡㻢

㻞㻚㻠㻡

㻞㻚㻞㻜

㻞㻚㻠㻜

㻞㻚㻢㻜

㻞㻚㻤㻜

㻟㻚㻜㻜

㻟㻚㻞㻜

㻟㻚㻠㻜

㻟㻚㻢㻜

㻝㻜,㻜㻜㻜

㻝㻝,㻜㻜㻜

㻝㻞,㻜㻜㻜

㻝㻟,㻜㻜㻜

㻝㻠,㻜㻜㻜

㻝㻡,㻜㻜㻜

㻝㻢,㻜㻜㻜

㻝㻣,㻜㻜㻜

㻝㻤,㻜㻜㻜

㻝㻥,㻜㻜㻜

㻞㻜,㻜㻜㻜

H㻞 H㻣 H㻝㻞 H㻝㻣 H㻞㻞 H㻞㻣

世帯数

世帯人員

䠄世帯䠅 䠄人／世帯䠅

図 世帯数࣭世帯人員の推移 図 人口の推移 
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㸦㸰㸧人口࣭世帯数の推移㸦地域別㸧 

ヷ 地域КƴǈǔƱŴ洲ஜ地域Ʒ人ӝƸ急速ƴ減少ƠƯいǔƷƴݣƠŴ五色地域ưƸ࠯成

ビ判  ǇưƸ増加Ǜ続ƚŴㆌ降ƸዼやƔƴ減少ƠƯいǇƢŵ࠰

ヷ 世帯数ǛǈǔƱŴ洲ஜ地域ưƸ࠯成 ビピ Ʒ࠰ ビプ欠ブビブ 世帯Ŵ五色地域ưƸ࠯成 ビ判 ࠰

Ʒ フ欠6画別 世帯ǛƦǕƧǕピヸクƴŴㆌ降Ƹ減少ƠƯいǇƢŵ 

ヷ Ძ世帯当ƨǓƷ世帯人員数ƸŴ五色地域ƕ洲ஜ地域ǑǓǋ多くŴǇƨ両地域Ʊǋ減少

傾向ƕ続いƯいǇƢŵ 

台ஜ計画ƴƓいƯƸŴ近࠰Ʒ五色地域Ʒ公営ㆰ宅Ʒ入居率Ʒ減少Ǜ課᫆ƷƻƱƭ 

Ʊ捉えƯいǔƨǊŴ地域КƷ現況Ǜ分析ƠƯいǇƢŵ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料Ჴ各࠰国勢調査 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料Ჴ各࠰国勢調査 

㻝㻠,㻡㻤㻞

㻝㻠,㻥㻝㻝

㻝㻡,㻠㻝㻠
㻝㻡,㻜㻥㻠

㻝㻠,㻤㻥㻝
㻝㻠,㻢㻝㻜

㻞,㻤㻜㻡
㻟,㻜㻣㻜

㻟,㻠㻞㻤
㻟,㻢㻜㻤 㻟,㻡㻡㻢 㻟,㻠㻣㻝

㻟㻚㻜㻜

㻞㻚㻤㻠

㻞㻚㻢㻣

㻞㻚㻡㻤

㻞㻚㻠㻣

㻞㻚㻟㻣

㻟㻚㻢㻡

㻟㻚㻠㻝

㻟㻚㻞㻠

㻟㻚㻜㻤

㻞㻚㻥㻠

㻞㻚㻣㻢

㻞㻚㻜㻜

㻞㻚㻞㻜

㻞㻚㻠㻜

㻞㻚㻢㻜

㻞㻚㻤㻜

㻟㻚㻜㻜

㻟㻚㻞㻜

㻟㻚㻠㻜

㻟㻚㻢㻜

㻟㻚㻤㻜

㻜

㻞,㻜㻜㻜

㻠,㻜㻜㻜

㻢,㻜㻜㻜

㻤,㻜㻜㻜

㻝㻜,㻜㻜㻜

㻝㻞,㻜㻜㻜

㻝㻠,㻜㻜㻜

㻝㻢,㻜㻜㻜

㻝㻤,㻜㻜㻜

H㻞 H㻣 H㻝㻞 H㻝㻣 H㻞㻞 H㻞㻣

世帯数䠄洲本䠅 世帯数䠄五色䠅

世帯人員䠄洲本䠅 世帯人員䠄五色䠅

䠄世帯䠅 䠄人㻛世帯䠅

図 地域別の人口推移 

図 地域別の世帯数࣭世帯人員推移 

㻠㻟,㻤㻝㻣

㻠㻞,㻟㻣㻟

㻠㻝,㻝㻡㻤

㻟㻤,㻥㻞㻥

㻟㻢,㻣㻥㻠

㻟㻠,㻢㻤㻠

㻝㻜,㻞㻟㻞 㻝㻜,㻠㻢㻢
㻝㻝,㻜㻥㻜 㻝㻝,㻝㻜㻝

㻝㻜,㻠㻢㻜
㻥,㻡㻣㻠

㻜

㻝㻜,㻜㻜㻜

㻞㻜,㻜㻜㻜

㻟㻜,㻜㻜㻜

㻠㻜,㻜㻜㻜

㻡㻜,㻜㻜㻜

H㻞 H㻣 H㻝㻞 H㻝㻣 H㻞㻞 H㻞㻣

洲本地域 五色地域

䠄人䠅
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㸦㸱㸧人口࣭世帯数の推移㸦他市࡜の比較㸧  

ヷ淡路島内Ჭ市Ʒ人ӝŴ世帯数Ŵビ 世帯あƨǓƷ世帯人員数ƸŴいƣǕƷ市ǋ同様ƴ減少

傾向ư推移ƠƯいǇƢŵ 

ヷ࠯成 ピ判 Ʒ人ӝƸŴҤあわơ市࠰ ブ6欠ホビピ 人ƕஇǋ多くŴ次いư洲ஜ市 ブブ欠ピプ別 人Ŵ

淡路市 ブフ欠ホ判判 人ƱƳƬƯいǇƢŵƳƓŴ兵庫県Ʒ推計人ӝᲢ࠯成 ピ判 Ʒ国勢調査Ʒ࠰

人ӝǛ基礎ƱƠŴㆰ民基ஜӨ帳ƴǑǔ移動数Ǜ集計ᲣƴǑǔƱŴㆋ和Წ࠰Ჰ月Ძ日時点

ưŴҤあわơ市ƕ ブブ欠ビホブ 人Ŵ淡路市ƕ ブビ欠ピ判ホ 人Ŵ洲ஜ市ƕ ブビ欠ビ判判 人ưŴ島内Ჭ

市ưஇǋ少ƳくƳƬƯいǇƢŵ 

ヷ洲ஜ市Ƹ淡路島内Ჭ市Ʒ中ưஇǋ世帯数ƕ多い一方ưŴᲫ世帯あƨǓƷ世帯人員数Ƹஇ

ǋ少ƳくƳƬƯいǇƢŵ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料Ჴ各࠰国勢調査 

 

図 世帯人員の推移 

図 世帯数の推移 

㻡㻠,㻜㻠㻥

㻡㻞,㻤㻟㻥

㻡㻞,㻞㻠㻤

㻡㻜,㻜㻟㻜

㻠㻣,㻞㻡㻠

㻠㻠,㻞㻡㻤

㻡㻠,㻢㻠㻟

㻡㻟,㻞㻟㻡

㻡㻝,㻤㻤㻠

㻠㻥,㻜㻣㻤

㻠㻢,㻠㻡㻥

㻠㻟,㻥㻣㻣

㻡㻣,㻡㻞㻢

㻡㻢,㻢㻢㻠

㻡㻠,㻥㻣㻥

㻡㻞,㻞㻤㻟

㻠㻥,㻤㻟㻠

㻠㻢,㻥㻝㻞

㻟㻢,㻜㻜㻜

㻠㻜,㻜㻜㻜

㻠㻠,㻜㻜㻜

㻠㻤,㻜㻜㻜

㻡㻞,㻜㻜㻜

㻡㻢,㻜㻜㻜

㻢㻜,㻜㻜㻜

H㻞 H㻣 H㻝㻞 H㻝㻣 H㻞㻞 H㻞㻣

洲本市

淡路市

南あわじ市

䠄人䠅

㻟㻚㻝㻝

㻞㻚㻥㻠

㻞㻚㻣㻣

㻞㻚㻢㻤

㻞㻚㻡㻢

㻞㻚㻠㻡

㻟㻚㻞㻤

㻟㻚㻜㻤

㻞㻚㻥㻠

㻞㻚㻤㻟

㻞㻚㻢㻢

㻞㻚㻡㻞

㻟㻚㻡㻥

㻟㻚㻟㻥

㻟㻚㻞㻝

㻟㻚㻜㻣

㻞㻚㻥㻟

㻞㻚㻣㻢

㻝㻚㻤㻜

㻞㻚㻜㻜

㻞㻚㻞㻜

㻞㻚㻠㻜

㻞㻚㻢㻜

㻞㻚㻤㻜

㻟㻚㻜㻜

㻟㻚㻞㻜

㻟㻚㻠㻜

㻟㻚㻢㻜

㻟㻚㻤㻜

H㻞 H㻣 H㻝㻞 H㻝㻣 H㻞㻞 H㻞㻣

洲本市

淡路市

南あわじ市

䠄人／世帯䠅

図 人口の推移 

台洲ஜ市Ʒ概況Ʒ詳細Ƹ参考資料ዻƷ ビ ～判 ペヸǸǛƝ確認くƩƞい 

㻝㻣,㻟㻤㻣

㻝㻣,㻥㻤㻝

㻝㻤,㻤㻠㻞

㻝㻤,㻣㻜㻞

㻝㻤,㻠㻠㻣

㻝㻤,㻜㻤㻝

㻝㻢,㻢㻡㻟

㻝㻣,㻞㻥㻡

㻝㻣,㻢㻢㻞

㻝㻣,㻟㻞㻥

㻝㻣,㻠㻟㻢㻝㻣,㻠㻡㻝

㻝㻢,㻜㻝㻣

㻝㻢,㻣㻝㻢

㻝㻣,㻝㻠㻜
㻝㻣,㻜㻠㻠

㻝㻢,㻥㻤㻝㻝㻢,㻥㻢㻤

㻝㻠,㻜㻜㻜

㻝㻡,㻜㻜㻜

㻝㻢,㻜㻜㻜

㻝㻣,㻜㻜㻜

㻝㻤,㻜㻜㻜

㻝㻥,㻜㻜㻜

㻞㻜,㻜㻜㻜

H㻞 H㻣 H㻝㻞 H㻝㻣 H㻞㻞 H㻞㻣

洲本市

淡路市

南あわじ市

䠄世帯䠅
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㸰㸬公営ఫ宅等のストックの状況 

公営ఫ宅等の管理戸数࣭棟数 

 

 

表 洲本市の公営ఫ宅等供給㔞 

 

 

 

 

ヷ洲ஜ市Ʒ市営ㆰ宅等Ƹ市内全域ư フプ 団地 6判判 戸Ŵ地域КƴǈǔƱ五色地域ƕ ビホ 団

地 フ判ホ 戸Ŵ洲ஜ地域内ƕ ビ6 団地 ピホ別 戸ƱŴ世帯総数ƕ少Ƴい五色地域Ʒ方ƕŴ戸数

ƕ多くƳƬƯいǇƢŵ 

ヷ洲ஜ地域ưƸ中心部Ʊ由良ƴ概ƶ集中ƠƯ立地ƠƯいǇƢŵ 

ヷ敷地面積Ƹ フ欠画画画 ㎡ㆌㄥƷ大規模Ƴ団地ƕ ビビ 団地ưŴƦƷうƪ戸数ƕஇǋ多いǋƷ

ưᲫ団地Ტ宇山団地Უプ画 戸ŴƦƷ他 ビピ～フ画 戸Ʊ戸数規模ƸあǇǓ大ƖくあǓǇƤǜŵ 

ヷƜǕǒ敷地面積Ʒ大ƖƳ大規模団地ƷうƪŴビ画 団地ƕ五色地域ƴㆮ置ƠŴ洲ஜ地域ƴƸ

Ძ団地ƷǈƱƳƬƯいǇƢŵ 

ヷƦƷ他Ŵ県営ㆰ宅Ƹ市内全域ư 判 団地 ブ6プ 戸ƕ立地ƠƯいǇƢŵ 

世帯総数Ჴㆰ民基ஜӨ帳ǑǓᲢㆋ和元࠰ ビピ 月஛日Უ 

注Უ市営ㆰ宅等Ʒ戸数ƴƸ特公賃Ŵ特定市営ㆰ宅Ტ6ピ 戸ᲣǛ含ǉ 

洲本地域 五色地域 合計

1【,005 」,9」「 19,9」】

】0「 440 114「

【1.5% 」8.5% 100.0%

「98 」】9 【】】

44.0% 5【.0% 100.0%

404 【1 4【5

8【.9% 1」.1% 100.0%

4.」9% 11.19% 5.】」%公営ఫ宅等供給割合

世帯総数㸦世帯㸧

項目

公営ఫ宅等戸数㸦戸㸧

市営ఫ宅等※

県営ఫ宅
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㸦㸰㸧ఫ宅の所有関係 

 

表 市営ఫ宅等のストック一覧 

 

Ƃ市営ㆰ宅 一覧ƃ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ㆋ和 ピ ࠰ ビビ 月 ビ 日時点 

西暦 和暦 西暦 和暦

旧 19【5 昭和40ᖺ 中耐 5 × 1 片廊ୗ型 】0 「K 」8.0㎡ 15 「0」5 ７1】

新 19【】 昭和4「ᖺ 中耐 5 × 1 片廊ୗ型 】0 「K 」8.0㎡ 15 「0」】 ７19

19】0 昭和45ᖺ 中耐 」 × 階段室型 】0 「）K 」5.5㎡ 1「 「040 ７「「

19】4 昭和49ᖺ 中耐 」 × 階段室型 】0 「）K 」8.】㎡ 【 「044 ７「【

テラス 19】4 昭和49ᖺ 簡஧ 「 × 1 長屋建 45 「）K 」8.】㎡ 4 「 「 「 「019 ７1

1࣭「 19】「 昭和4】ᖺ 簡஧ 「 × 「 長屋建 45 「）K 」9.」㎡ 1「 「01】 －「9

」࣭4 19】」 昭和48ᖺ 簡஧ 「 × 「 長屋建 45 「）K 4「.】㎡ 10 「018 －」0

1 19】「 昭和4】ᖺ 中耐 」 × 1 階段室型 】0 「）K 40.8㎡ 【 「04「 ７「4

「 19】」 昭和48ᖺ 中耐 」 × 1 階段室型 】0 「）K 40.8㎡ 1「 「04」 ７「5

1号 19】5 昭和50ᖺ 中耐 5 × 1 階段室型 】0 」）K 5「.1㎡ 」0 「045 ７「】

「号 19】8 昭和5」ᖺ 中耐 5 × 1 階段室型 】0 」）K 5」.4㎡ 「0 「048 ７」0

【 ୗ加茂 㸫 19】【 昭和51ᖺ 中耐 」 × 1 階段室型 】0 」）K 5「.1㎡ 18 14 4 0 「04【 ７「8

1号 19】9 昭和54ᖺ 簡஧ 「 × 1 長屋建 45 」）K 59.「㎡ 【 「0「4 ７【

「号 1980 昭和55ᖺ 簡஧ 「 × 1 長屋建 45 」）K 59.「㎡ 【 「0「5 ７】

8 由良鉄筋 㸫 19】9 昭和54ᖺ 中耐 」 × 1 階段室型 】0 」）K 5「.1㎡ 18 18 0 0 「049 ７」1

「１）K 【1.1㎡ 9

」）K 【5.」㎡ 9

「１）K 【1.1㎡ 【

」）K 【5.」㎡ 【

テラス 1984 昭和59ᖺ 簡஧ 「 × 1 長屋建 45 」K 【4.9㎡ 5 5 0 0 「0「9 ７11

11 由良໭ 㸫 1988 昭和【」ᖺ ప耐 「 × 1 階段室型 】0 「）K 59.】㎡ 4 4 0 0 「058 ７40

1号 1989 ᖹ成元ᖺ 中耐 」 × 1 階段室型 】0 「）K 59.】㎡ 【 「059 ７41

「号 1990 ᖹ成「ᖺ 中耐 」 × 1 階段室型 】0 「）K 59.】㎡ 【 「0【0 ７4「

A 199「 ᖹ成4ᖺ 中耐 」 × 1 階段室型 】0 「K 」9.4㎡ 【 「0【「 ７44

B 199」 ᖹ成5ᖺ 中耐 」 × 1 階段室型 】0 「K 」9.4㎡ 【 「0【」 ７45

「）K 55.5㎡ 」

」１）K 【】.5㎡ 」

「）K 55.5㎡ 」

」１）K 【】.5㎡ 」

「）K 55.5㎡ 」

」１）K 【】.5㎡ 」

14 由良寮 㸫 199【 ᖹ成8ᖺ 中耐 」 × 1 階段室型 】0 「１）K 【1.0㎡ 【 【 0 0 「0【【 ７48

A 」K 【8.5㎡ 「

B 」K 【8.5㎡ 「

（ 」K 【8.5㎡ 「

「１）K 【1.1㎡ 」

」）K 【【.「㎡ 」

分 」K 【8.5㎡ 」

釜 」K 【8.5㎡ 」

針 」K 【8.5㎡ 「

洲本地域小計 「9】 「4「 55 45

構造

区分

階

数

ＥＶ 棟数

ఫ棟

形式

耐用

ᖺ数

地域

団地

番号

団地名

棟

番

号

建設

ᖺ度

空家

戸数

政策

空家

耐用ᖺ数

経過ᖺ

ఫ戸

タイプ

専用

面積

㸦㎡㸧

管理

戸数

入居

戸数

洲

本

地

域

1 船場 0

」 婦㔝谷 9

㸫 198」 昭和58ᖺ

15 東ୗ内膳㸦㸰㸧

「000 ᖹ成1「ᖺ 準耐 「 ×

1」

」0 」0

「 ୗ内膳

「鉄筋 18 0 0

1」 1」

4 由良㸦ప㸧 1】 1 0

0

】 安乎 9 」 0

5 宇山 50 0

「05」 ７」5

10 宇原

鉄筋 1985 昭和【0ᖺ 中耐

18 0 0中耐 」 × 1 階段室型 】09 桑間

「055 ７」】

1「 由良 11 1 0

1「 0 0」 × 1 階段室型 】0

「0【4 ７4【

） 1995 ᖹ成】ᖺ 中耐 」 ×

0

（ 1994 ᖹ成【ᖺ 中耐 」 × 1 階段室型 】0

」0 0

1 「0【5 ７4】

分 1995 ᖹ成】ᖺ 中耐 」 ×

階段室型 】0

「0【5 ７4】1 階段室型 】0

東ୗ内膳㸦㸯㸧

1 長屋建 45

191 階段室型 】0

ᖹ成1「ᖺ 準耐 「 × 1

） 1999 ᖹ成11ᖺ 中耐 」 × 0

「045 ７「】

「0【9 ７51

７「】長屋建 45 「045「000

1
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※一部ఫ戸ࡀ特定公共賃貸ఫ宅のࡶのを含ࡴ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

࠙特定公共賃貸ఫ宅 一覧ࠚ※単独のࡶののࡳ 

 

 

 

 

  

࠙特定市営ఫ宅 一覧ࠚ 

 

 

 

 

 

 

ㆋ和 ピ ࠰ ビビ 月 ビ 日時点 

ㆋ和 ピ ࠰ ビビ 月 ビ 日時点 

ㆋ和 ピ ࠰ ビビ 月 ビ 日時点 

西暦 和暦 西暦 和暦

」）K 】【.1㎡ 【

1K 」】.」㎡ 「

1K 」【.】㎡ 「

特公賃ఫ宅小計 10 」 】 0

地域

団地

番号

団地名

棟

番

号

建設

ᖺ度

㸫 1994 】0 04 × 1 階段室型第㸰ࡳたࡽ࠿

ఫ戸

タイプ

専用

面積

㸦㎡㸧

管理

戸数

入居

戸数

構造

区分

階

数

ＥＶ 棟数

ఫ棟

形式

耐用

ᖺ数

耐用ᖺ数

経過ᖺ

空家

戸数

政策

空家

五

色

地

域

「0【4 ７4【」 】「」 ᖹ成【ᖺ 中耐

■特定市営ఫ宅

西暦 和暦 西暦 和暦

1【 仲之⏫ 㸫 1951 昭和「【ᖺ 木ᖹ 1 × 1 長屋建 」0 「K 「9.0㎡ 1 1 0 0 1981 ８5【

」5 鮎原 㸫 19】「 昭和4】ᖺ ప耐 「 × 1 長屋建 】0 」）K 59.8㎡ 」 」 0 0 「04「 ７「4

特定市営ఫ宅小計 4 4 0 0

公営ఫ宅等合計 【】】 5」「 145 45

空家

戸数

政策

空家

耐用ᖺ数

経過ᖺ
地域

団地

番号

団地名

棟

番

号

建設

ᖺ度

ఫ戸

タイプ

専用

面積

㸦㎡㸧

管理

戸数

入居

戸数

構造

区分

階

数

ＥＶ 棟数

ఫ棟

形式

耐用

ᖺ数

洲

本

五

色

西暦 和暦 西暦 和暦

1】 鳥飼漁民 㸫 19】「 昭和4】ᖺ 中耐 4 × 1 階段室型 】0 「）K 44.」㎡ 1「 9 」 0 「04「 ７「4

18 堺 㸫 198】 昭和【「ᖺ 中耐 」 × 1 階段室型 】0 」）K 】1.4㎡ 1「 【 【 0 「05】 ７」9

階段室型 」）K 【】.5㎡ 9

階段室型 」）K 【4.0㎡ 9

」）K 】1.5㎡ 9

」）K 【【.4㎡ 9

」）K 】0.0㎡ 1「

」）K 【【.「㎡ 【

」）K 【9.】㎡ 1「

」）K 【【.4㎡ 【

」）K 【9.9㎡ 8

」）K 【5.4㎡ 4

㸦特公賃㸧ࠉ〃ࠉ 」）K 】4.】㎡ 4 4 0 0

「5 鳥飼浦 㸫 1995 ᖹ成】ᖺ ప耐 「 × 1 階段室型 】0 」）K 【」.【㎡ 1「 8 4 0 「0【5 ７4】

「【 都志 㸫 1995 ᖹ成】ᖺ 高耐 【 〇 1 片廊ୗ型 】0 「）K 【8.4㎡ 「9 「】 「 0 「0【5 ７4】

「】 鳥飼㸦市営㸧 」）K 】「.」㎡ 1【 1「 4 0

㸦特公賃㸧〃ࠉ 」）K 】9.9㎡ 8 「 【 0

第㸰鳥飼㸦市営㸧 」）K 】「.」㎡ 1【 10 【 0

㸦特公賃㸧ࠉ〃ࠉࠉ 」）K 】9.9㎡ 8 」 5 0

第㸱ࡳたࡽ࠿㸦市営㸧 「１）K 】」.」㎡ 1「 10 「 0

㸦特公賃㸧ࠉ〃ࠉࠉ 」１）K 】8.4㎡ 8 4 4 0

広石中㸦市営㸧 「１）K 】5.」㎡ 「0 15 5 0

㸦特公賃㸧ࠉ〃ࠉ 」）K 80.4㎡ 10 4 【 0

第㸰広石中㸦市営㸧 「１）K 】5.」㎡ 「0 1】 」 0

㸦特公賃㸧ࠉ〃ࠉ 「１）K 85.】㎡ 10 4 【 0

」「 朝日ヶ丘 㸫 「00「 ᖹ成14ᖺ 中耐 5 〇 1 片廊ୗ型 】0 「１）K 】」.「㎡ 「5 「1 4 0 「0】「 ７54

」」 第㸰都志 㸫 「00」 ᖹ成15ᖺ 中耐 5 〇 1 片廊ୗ型 】0 「１）K 】4.9㎡ 」0 「9 1 0 「0】」 ７55

」4 鳥飼中 㸫 「004 ᖹ成1【ᖺ 中耐 5 〇 1 片廊ୗ型 】0 「１）K 】4.9㎡ 」0 「8 「 0 「0】4 ７5【

五色地域小計 」【【 「8」 8」 0

市営ఫ宅合計 【【」 5「5 1」8 45

】0

」1 㸫 「001 ᖹ成1」ᖺ 中耐 5 〇 1 片廊ୗ型 】0

片廊ୗ型

７5」

」0 㸫 「000 ᖹ成1「ᖺ 中耐 5 〇 1 「0】0 ７5「

「0】1

「0【9 ７51

「8 階段室型㸫

ᖹ成11ᖺ 中耐 4 × 1 片廊ୗ型

「0【】 ７49

「9 㸫 1999 】0

「0【【 ７48㸫 199【 ᖹ成8ᖺ 中耐 4 × 1

構造

区分

階

数

ＥＶ 棟数

ఫ棟

形式

耐用

ᖺ数

地域

団地

番号

団地名

棟

番

号

建設

ᖺ度

空家

戸数

政策

空家

耐用ᖺ数

経過ᖺ

ఫ戸

タイプ

専用

面積

㸦㎡㸧

管理

戸数

入居

戸数

７41× 1 】0 1」19 鳥飼ୖ 㸫 1989 ᖹ成元ᖺ 中耐 」

㸫 1991 ᖹ成」ᖺ

5 0 「059

「0【1 ７4」

「1 ࡽ࠿たࡳ 㸫 199「 ᖹ成4ᖺ 中耐

1【 「 0中耐 」 × 1 階段室型 】0「0 鮎の郷

「0【「 ７44

「「 第㸰鮎の郷 㸫 199」 ᖹ成5ᖺ 中耐 」

15 」 0」 × 1 階段室型 】0

７45

鮎原西㸦市営㸧

15 」 0 「0【」× 1 階段室型 】0

11

】0 「0【5 ７4】1 階段室型

1 0

「4 㸫 1995 ᖹ成】ᖺ 中耐 4 ×

階段室型 】0

】0中耐 4 × 1199】 ᖹ成9ᖺ

五

色

地

域
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表 県営ఫ宅のストック一覧 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ㆋ和Წ࠰ ビビ 月 ビ 日時点 

団地名 ఫ棟名 建設ᖺ度 管理戸数 敷地面積㸦㎡㸧 備考

1 ８44 」「

「 －19 40

」 －「1 「「

鉄筋 ８4【 」0

テラス ８45 」0

1 ８4】 」0

「 ８48 」0

」 ８48 」0

4 ８49 」0

5 ８49 」0

1 ８51 」0

「 ８51 」0

」 ８5」 「0

4 ８5」 「0

五色都志テラス ８4【࣭８4】࣭８48 5 「,9「「.80 用途廃止予定

1 ８5【 18

「 ８5【 18

五色都志鉄筋 －】 「0 1,58「.10

洲本地域

五色地域

五色広石鉄筋

【,【00.01

5,4【1.」】

】,88【.」4

】,15」.【5

」,【90.81

洲本物部࣭物部鉄筋

洲本ୗ内膳鉄筋࣭テラス

洲本宇原鉄筋

洲本ୖ加茂鉄筋
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図 公営ఫ宅等఩置図 

 

 

 

  

台公営ㆰ宅等ƷǹトックƷ状況Ʒ詳細Ƹ参考資料ዻƷ ホ ～ピフ ペヸǸǛƝ確認くƩƞい 
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㸱㸬洲本市に࠾けࡿ公営ఫ宅等の課題 

㸦㸯㸧耐用ᖺ数経過ఫ宅へのᑐ応 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ヷ人ӝ減少Ŵ少子高齢化Ʒ進行や景気ㆯ迷ƴǑǔ個人ヷ法人所得Ʒ減少Ŵ地価ㄦ落等Ǜ

Ӓ映ƠŴ市Ʒ歳入Ƹ減少傾向ƴあǓǇƢŵ歳出ƸŴ経常的Ƴ扶助費や公債費Ŵ公共施

設等ƴ̞ǔ維持補修費ƕ増加傾向ƴあǓǇƢŵ 

ヷ洲ஜ市Ʒ公共施設Ʒ建物面積Ʒ内訳ưƸŴ市営ㆰ宅ƕ ビ別％Ǜ占ǊŴ学校教育系施設

Ტフピ％Უƴ次いư大ƖくƳƬƯいǇƢŵᲢㆌㄥŴ公共施設等総合管理計画ǑǓᲣ 

ヷ市ƕ管理Ƣǔ公営ㆰ宅等Ʒ建設時期ƱƠƯƸŴ洲ஜ地域ưƸ昭和 プホ 度ㆌ前Ʒǋ࠰

ƷƕŴ五色地域ưƸ࠯成 判～ビ6 度ƷǋƷƕ࠰ 判 割ㆌㄥǛ占ǊƯƓǓŴ五色地域Ʒ

団地Ʒ方ƕ比較的新ƠくƳƬƯいǇƢŵ 

ヷ洲ஜ地域ƷᲭ団地 ピ判 戸ƕ既ƴ耐用࠰数Ǜ経過ƠᲢ入居中Ʒㆰ戸ㆌ外Ƹ政策空家Ʊ

ƠƯいǔᲣŴ今ࢸ ビ画 間ưƞǒƴᲬ団地࠰ ビ判 戸ƕ耐用࠰数Ǜ迎えǇƢŵ 

ヷ計画期間Ტㆋ和 ピ～ビビ 数Ǜ迎えǇ࠰度Უㆌ降ƴ洲ஜ地域Ʒ団地Ɣǒ᪯次Ŵ耐用࠰

Ƣŵ 

昭和㻠㻜ᖺ度以前, 

㻜㻚㻟%

昭和㻠㻜～㻠㻥ᖺ度, 

㻟㻜㻚㻥%

昭和㻡㻜～㻡㻥ᖺ度, 

㻠㻜㻚㻢%

昭和㻢㻜～ᖹ成㻢ᖺ度, 

㻝㻡㻚㻠%

ᖹ成㻣～㻝㻢ᖺ度, 

㻝㻞㻚㻤%

昭和㻠㻜～㻠㻥ᖺ度, 

㻠㻚㻜%

昭和㻢㻜～ᖹ成㻢ᖺ度, 

㻞㻠㻚㻤%

ᖹ成㻣～㻝㻢ᖺ度, 

㻣㻝㻚㻞%

洲本 五色 

27 17 30

151

70

382

0

100

「00

」00

400

500

７1以前 ７「～７11 ７1「～７「1 ７「「～７」1 ７」「～７41 ７4「以降

洲本 五色

耐用ᖺ数経過時期㸦ᖺ度㸧

管

理

戸

数

协

戸

卐

⇒耐⽤年数を既प経過またम計画期間内प耐⽤年数を迎えॊ住⼾म総管理⼾数भ１割
以下दघऋؚそो以降ؚ順次耐⽤年数を迎えॊこधऊैؚ将来पわたॊ維持管理費
等を抑制घॊ対策を図ॊこधऋ重要दघ؛ 

図 建設時期別管理戸数の割合 

図 耐用ᖺ数経過時期別管理戸
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㸦㸰㸧居ఫ者の意見࣭意向の考慮㸦市営ఫ宅居ఫ者アンケ࣮ト㸧 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

○ㆰ宅Ʊ周辺環境Ʒ満足度 

 ヷ多くƷ᪮目ưŴ五色地域Ʒ居ㆰ者Ʒ方ƕ洲ஜ地域Ʒ居ㆰ者ǑǓ満足度ƕ高くƳƬƯ

いǇƢŵ 

 ヷ洲ஜ地域ưƸŴž部屋数ſやž間ӕǓſƴƭいƯ満足度Ტž満足ſƱžやや満足ſƷ

合計Უƕ高くŴž冬季Ʒ室内Ʒ結露ſやž駐車場ſŴž地震時Ʒ安全性ſƴƭいƯƷ

不満度Ტž不満ſƱžやや不満ſƷ合計Უƕ高くƳƬƯいǇƢŵ 

 ヷ五色地域ưƸŴž間ӕǓſやž収納ǹペヸǹƷ広ƞſƴƭいƯ満足度ƕ高くŴž冬季

Ʒ室内Ʒ結露ſやž日常Ʒᝰ物ſƴƭいƯ不満度ƕ高くƳƬƯいǇƢŵ 

○今ࢸƷ居ㆰ意向 

 ヷ両地域ư金銭的Ƴ理由等ưžㆰǈ続ƚƟǔǛえƳいſƱƢǔ回答ƕஇǋ多いưƢ

ƕŴ五色地域ưƸžいƣǕᲢᲰ࠰ㆌㄥ先ƴᲣㆰǈஆえǔſƱƢǔ回答ǋ一定Ʒ割合

Ǜ占ǊƯいǇƢŵ 

○居ㆰƠƯいǔ団地Ʒ改善方向 

 ヷ両地域ƱǋžӞくƳƬƨǓ傷ǜƩㆰ宅等Ʒ改善Ǜ行うǂƖſやž地震ƴ配慮Ơƨㆰ

宅等Ʒ改善Ǜ行うǂƖſƕ多くƳƬƯいǇƢŵ 

ヷ洲ஜ地域ưƸž駐車場Ʒ設置ǇƨƸ増設ſǋ多く挙ƛǒǕƯいǇƢƕŴ五色地域ư

ƸあǇǓ挙ƛǒǕƯいǇƤǜŵ 

ヷ五色地域ưƸ洲ஜ地域ǑǓž今ƷǇǇưǑいſƱƠƨ人Ʒ割合ƕ大ƖくƳƬƯいǇ

Ƣŵ 

○今ࢸƷ市営ㆰ宅ƷあǓ方 

 ヷž今ƷǇǇưǑいſやž現在Ʒ戸数Ʒ維持ſƳƲŴ維持Ǜ望ǉ意見ƕ多くƳƬƯい

ǇƢŵ 
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図 ࠙問 1」-医1〃ࠚ௒後の居ఫ意向 

図 ࠙問  周辺環境の満足度࡜ఫ宅ࠚ」1
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ℴ 台所の使いやすↄ
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ℶ 洗面∝脱衣室の使いやすↄ

ℷ 浴室の使いやすↄ

ℸ 収納スペ∞スの広ↄ

ℹ 地震時の安全性

℺ 防災設備

℻ 防犯性能

ℼ 住戸内の手すり、段差への配慮

ℽ 内装の状態

ℾ 冬期の室内の結露

ℿ 駐車場

⅀ 自転車置場

⅁ 屋外物置

⅂ 通勤

⅃ 通学

⅄ 日常の買物

ⅅ 公園∝広場

द 近所付き合い

ध 子育て環境

न 全体の雰囲気

ऩ 供用部分の管理状態

प 共益費

फ 市営住宅の住みↃↂち

についての総合評価
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․ 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․ .‥%

‣ .%‫

․•.‧%
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․ .‥%

․…. %

‥‧.%‫

‥ 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%
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… .%‫
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․%‧.‫

‧ 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.‥%

‧ . %

‧ .%‫

‧․. %

… .…%

……. %

%‣.‫

 .‪%

‣ . %

 .…%

‣‣.‧%

․•.‧%

%․.‫

․•.‧%

‣․.‪%

․….…%

‣‣.‧%

․‧. %

․ .%‫

‣‣. %

‣‣.‣%

%․.‫

‣‪.‪%

‣….‧%

‥․.‣%

‣…. %

‧.‥%

‣‥.‥%

‣•.‧%

․.‫ %

‣.‫ %

%․.‫

‣.‥%

‣.‥%

․. %

‥.‪%

‥.‪%

‧.‣%

․. %

‧.‣%

‧.‣%

 .…%

․. %

‣‣.‧%

‥․.‣%

 .‧%

 .%‫

 .%‫

 .‥%

‣‪.․%

․‧. %

‣ .•%

‥.%‫

‧.•%

‥.%‫

‣•.‪%

‣ .‣%

‥.%‫

•% ․•% …•%  •% ‪•% ‣••%

Ⅎ 部屋数

ℳ 間取り

ℴ 台所の使いやすↄ

ℵ 便所の使いやすↄ

ℶ 洗面∝脱衣室の使いやすↄ

ℷ 浴室の使いやすↄ

ℸ 収納スペ∞スの広ↄ

ℹ 地震時の安全性

℺ 防災設備

℻ 防犯性能

ℼ 住戸内の手すり、段差への配慮

ℽ 内装の状態

ℾ 冬期の室内の結露

ℿ 駐車場

⅀ 自転車置場

⅁ 屋外物置

⅂ 通勤

⅃ 通学

⅄ 日常の買物

ⅅ 公園∝広場

द 近所付き合い

ध 子育て環境

न 全体の雰囲気

ऩ 供用部分の管理状態

प 共益費

फ 市営住宅の住みↃↂち

についての総合評価

ģ洲ஜ地域Ĥ ģ五色地域Ĥ 

満⾜ やや満⾜ 普通 やや不満 不満

․. %

․. %

‥….․%

… . %

‣‥. %

%‣.‫

‣‧. %

․ .•%

‥‥.‪%

‣‧. %

ģ洲ஜ地域Ĥ ģ五色地域Ĥ 

䢳. 凧年以内僑住僥替え僱

䢴. い僀僲凚凨年以上先僑凛住僥替え僱

䢵. 住僥続傷僅い

䢶. 住僥続傷傼僱僸え僐い

䢷. 今僔僎傹僳わか僯僐い
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図 ࠙問  団地の改善方向ࡿ居ఫし࡚いࠚ】1

⇒近年मؚ広い⾯積भ市営住宅を供給घॊधこौु多いदघऋؚ家賃धभ関係ु踏ま
えऩऋै適切ऩ床⾯積भ市営住宅भ供給を図ॊこधऋ必要दघ؛ 

⇒安全性確保・居住性向上・福祉対応等भ必要प応गた改善を実施खथいくこधऋ求
ीैोまघ؛ 

ģ洲ஜ地域Ĥ ģ五色地域Ĥ 

䢳. 市営住宅僔戸数僸増や傿

䢴. 現在僔市営住宅僔戸数僸維持傿僱

䢵. 市営住宅僸統廃合傽僌戸数僸減僯傽、空い僅

団地僔有効利用や売却僸行う

䢶. 民間賃貸住宅僔借僰上傸や家賃補助僸行う

䢷. 災害凚台風等凛や火災等僔被災者僔一時的僐

住宅僎傽僌、空き室僸利用傿僱

䢸. 今僔僤僤働僮い

䢹. そ僔他

図 ࠙問  方ࡾ௒後の市営ఫ宅のあࠚ18

 .%‫

‣‧.%‫

‣‣. %

‣….•%
‣‪.%‫

․‥.․%

‪.‧%

台市営ㆰ宅居ㆰ者Ǣンケヸト結果Ʒ詳細Ƹ参考資料ዻƷ フプ ～ブブ ペヸǸǛƝ確認くƩƞい 

䢴䢴.䢶%

䢳䢹.䢳%

䢴䢹.䢸%

䢴䢹.䢸%

䢵䢺.䢴%

䢳䢺.䢶%

䢳䢹.䢳%

䢸.䢸%

䢷.䢵%

䢷.䢵%

䢴䢺.䢻%

䢵.䢻%

䢻.䢴%

䢷.䢵%

䢷.䢵%

䢷.䢵%

䢲.䢲% 䢳䢲.䢲% 䢴䢲.䢲% 䢵䢲.䢲% 䢶䢲.䢲% 䢷䢲.䢲%

䢳. 老朽化傽僅も僔か僯建替え僌いくべき

䢴. ３階以上僔住宅僑エレベ兠タ兠僸設置

䢵. 高齢者兟障害者僑配慮傽僅住宅等僔改善僸行う

䢶. 地震僑配慮傽僅住宅等僔改善僸行うべき

䢷. 古く僐っ僅僰傷價僆住宅部分僔修繕働十分

䢸. 雨漏僰僔防止対策や外壁僔再塗装

䢹. ３点給湯設備

䢺. トイレ僔洋式化

䢻. 浴室僔ユニットバス化

䢳䢲. 䢴䢶時間換気システム

䢳䢳. 駐車場僔設置僤僅僕増設

䢳䢴. 児童遊園や緑地僐像屋外環境僔充実

䢳䢵. 今僔僤僤働僮い

䢳䢶. わか僯僐い

䢳䢷. そ僔他

無回答

䢳䢸.䢷%

䢳䢵.䢻%

䢳䢻.䢲%

䢴䢷.䢵%

䢵䢺.䢲%

䢺.䢻%

䢳䢵.䢻%

䢵.䢺%

䢳䢲.䢳%

䢷.䢳%

䢸.䢵%

䢺.䢻%

䢳䢻.䢲%

䢹.䢸%

䢳.䢵%

䢳.䢵%

䢲.䢲% 䢳䢲.䢲% 䢴䢲.䢲% 䢵䢲.䢲% 䢶䢲.䢲% 䢷䢲.䢲%

䢳. 老朽化傽僅も僔か僯建替え僌いくべき

䢴. ３階以上僔住宅僑エレベ兠タ兠僸設置

䢵. 高齢者兟障害者僑配慮傽僅住宅等僔改善僸行う

䢶. 地震僑配慮傽僅住宅等僔改善僸行うべき

䢷. 古く僐っ僅僰傷價僆住宅部分僔修繕働十分

䢸. 雨漏僰僔防止対策や外壁僔再塗装

䢹. ３点給湯設備

䢺. トイレ僔洋式化

䢻. 浴室僔ユニットバス化

䢳䢲. 䢴䢶時間換気システム

䢳䢳. 駐車場僔設置僤僅僕増設

䢳䢴. 児童遊園や緑地僐像屋外環境僔充実

䢳䢵. 今僔僤僤働僮い

䢳䢶. わか僯僐い

䢳䢷. そ僔他

無回答
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㸦㸱㸧既存ストックの有効活用 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ヷ洲ஜ地域ưƸ応募倍率ƕ ビ.画 倍Ǜㄥ回ǔ団地ƕあǔ一方ưŴ五色地域ưƸ多くƷ団

地ư応募倍率ƕ ビ.画 倍ㆌㄦƱƳƬƯƓǓ空Ɩ家ƕ多くƳƬƯいǇƢŵ過去 判 間Ʒ࠰

定期募集Ʒ࠯均応募倍率Ƹ洲ஜ地域ư ビ.画 倍Ŵ五色地域ư 画.フ 倍ƱƳƬƯいǇƢŵ 

ヷㆋ和 ピ ࠰ ブ 月ƔǒƸ資格条件Ǜዼ和ƠŴフ カ月ㆌㄥ引Ɩ続Ɩ空Ɩ家ƱƳƬƯいǔㆰ

戸ƸŴピ 人ㆌㄥݣ象Ʒㆰ戸ưあƬƯǋ単身ưƷ入居Ǜӧ能ƱƠƯいǇƢŵ 

ヷ特定公共賃貸ㆰ宅ƴƭいƯǋŴ建設࠰ƕ比較的新ƠいǋƷƷŴ空Ɩ家戸数ƕ多くƳ

ƬƯいǇƢŵ 

⇒幅広い年齢層भニー६प対応दऌॊेうؚ⼊居भ資格条件भ⾒直खभ検討ऩनपे
ॉؚ公営住宅等भ既存५トックを最⼤限प有効活⽤खथいくこधऋ求ीैोまघ؛ 

⇒五⾊地域भ空ऌ家भ状態ऋ続く住⼾等दमؚニー६を⾒極ीつつؚ必要प応गथ⽬
的外使⽤ऩनपついथु検討ऋ必要दघ؛ 

洲本 五色 洲本 五色 洲本 五色

ᖹ成「【ᖺ度 1.1 1.【 0.9 51 14 」】 54 「「 」「

ᖹ成「】ᖺ度 0.【 0.8 0.5 44 1】 「】 「】 1」 14

ᖹ成「8ᖺ度 0.5 1.0 0.」 1「1 」8 8」 【5 」】 「8

ᖹ成「9ᖺ度 0.「 0.4 0.1 【0 1【 44 1「 【 【

ᖹ成」0ᖺ度 0.4 1.8 0.「 「】 4 「」 1「 】 5

௧和元ᖺ度 0.4 1.4 0.「 45 8 」】 18 11 】

௧和「ᖺ度 0.1 0.0 0.1 1【 1 15 1 0 1

合計 0.5 1.0 0.」 」【4 98 「【【 189 9【 9」

応募倍率 募集戸数医戸㸧 応募数㸦件㸧

全域 全域 全域

表 ᖹ成 「【 ᖺ度以降の市営ఫ宅の定期募集の状況 

注Უㆋ和 ピ  度途中Ʒ数値࠰度Ƹ࠰



17 

第㸱章 長ᑑ命໬に関すࡿ基本方針 

㸯㸬長ᑑ命໬に関すࡿ基本目標 

公営ㆰ宅等Ʒ長期ƴわƨǔ活用ƴƸŴ適ЏƳ安全性Ტ耐震性ヷ避難Ʒ安全性ᲣƱŴ適ЏƳ

居ㆰ性Ტㆰ戸規模ヷ高齢化ݣ応ヷ省エネルǮヸᲣǛ備えƨ性能ƕ必要ưƢŵ 

ƦƷ性能Ǜ確保ƢǔƨǊƷ方針Ǜㆌㄦƴ整理ƠŴ次章ƴƓいƯŴ団地Кㆰ棟КƷ事業手法

Ʒ方向Ǜ示ƠǇƢŵ 

 

㸦㸯㸧長期活用ྍ能࡞ストックの形成 

ヷ良好ƳǹトックƷ確保ƸŴ࠯時Ʒㆰ宅確保要配慮世帯Ʒݣ応ƴ加えŴ災害時Ʒ被災者ƷӖ

入Ǖ等Ʒ観点Ɣǒǋ᣻要ưƢŵƦƷƨǊŴ予防保全的Ƴ維持管理及び耐久性Ʒ向ㄥǛ図ǔ

改善Ǜ実施ƢǔƜƱƴǑǓŴ公営ㆰ宅等Ʒ長ݤ命化Ǜ図ǓŴ限ǒǕƨ財源Ʒ中ưŴラǤフ

サǤクルコǹトǛ縮減ƠƳƕǒ長期的ƴ活用ӧ能Ƴ良好ƳǹトックǛ確保ƠƯいƖǇƢŵ 

 

㸦㸰㸧 居ఫ水準の向ୖ࡜安全性の確保 

ヷ老朽化Ʒ進行Ơƨǹトックや居ㆰ性Ŵ安全性ƕ劣ǔǹトックƴƭいƯŴ計画的Ƴ建ஆ及び

ㆰ戸改善Ǜ推進ƠŴ居ㆰ性Ʒ向ㄥƱ安全性Ʒ確保Ǜ図ǓǇƢŵ 

ヷㆰ戸規模ƴƭいƯƸŴžㆰ生活基ஜ計画Ტ全国計画Უſƕ示Ƣ整備基準Ǜ満ƨƢƜƱǛ目標

ƱƠŴ今ࢸƷ整備ƴƭいƯƸŴㆰ生活基ஜ計画Ტ全国計画Უư示Ƣ居ㆰ面積水準ƴ準拠Ƣǔㆰ

戸規模Ʒ供給Ǜ図ƬƯいくƜƱƱƠǇƢŵ 

表 居ఫ面積水準の算定根拠 

 இㆯ居ㆰ面積水準 

都市居ㆰ型誘ݰ居ㆰ面積水準 

台主ƴ都市Ʒ中心及び周辺ƴ 

Ɠƚǔ共同ㆰ宅居ㆰǛ想定 

一般型誘ݰ居ㆰ面積水準 

台主ƴ都市郊外及び一般地域ƴ 

Ɠƚǔ戸建ㆰ宅居ㆰǛ想定 

単身者 ピプ ㎡ ブ画 ㎡ ププ ㎡ 

ピ 人ㆌㄥƷ 

世帯 

ビ画 ㎡不世帯人員Ქビ画 ㎡ ピ画 ㎡不世帯人員Ქビプ ㎡ ピプ ㎡不世帯人員Ქピプ ㎡ 

備考 

□இㆯ居ㆰ面積水準Ჴ世帯人数ƴ応ơƯŴ健康ư文化的Ƴㆰ生活Ʒ基ஜƱƠ必要不ӧഎƳㆰ宅面積ƴ関Ƣǔ水準 

□誘ݰ居ㆰ面積水準Ჴ世帯人数ƴ応ơƯŴ豊ƔƳㆰ生活Ʒ実現Ʒ前提ƱƠƯ多様ƳラǤフǹタǤルƴݣ応Ƣǔ

ƨǊƴ必要Ʊ考えǒǕǔㆰ宅Ʒ面積ƴ関Ƣǔ水準 

□フ 歳ச満Ʒ者Ǜ画.ピプ 人Ŵフ 歳ㆌㄥ6 歳ச満Ʒ者Ǜ画.プ 人Ŵ6 歳ㆌㄥビ画 歳ச満Ʒ者Ǜ画.判プ 人ƱƠƯ算定

ƢǔŵᲢƨƩƠŴ算定ƞǕƨ世帯人数ƕピ 人ƴ満ƨƳい場合Ƹピ 人ƱƢǔŵᲣ 

□ 世帯人数ƕ ブ 人Ǜ超えǔ場合Ƹㄥ記面積Ɣǒ プデǛ੘除Ƣǔŵ 

資料Ჴㆰ生活基ஜ計画Ტ全国計画Უ 

 

㸦㸱㸧高齢者等ࡀ安全࣭安心に暮ࡽせࡿ居ఫ環境の形成 

ヷ高齢者等ƕ安全ヷ安心ƴ暮ǒƤǔǑうŴ建ஆ事業や改善事業ƴǑǔバリǢフリヸ化やㆰǈ

ஆえǛ図ǓŴ必要Ƴ設備ヷ機能Ʒ確保Ǜ図ǓǇƢŵ 

ヷ福祉部門等ƱƷ連携ƷǋƱŴ地域ニヸǺǛ踏ǇえƭƭŴ見ܣǓや生活支援ƳƲソフト面Ʒ
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充実Ǜ図ǓǇƢŵ 

ヷ市営ㆰ宅Ʒ建ஆ等ƴあƨƬƯƸŴ福祉施設や児童福祉関連施設等Ʒݰ入ŴǪヸプンǹペヸ

ǹや交流空間Ʒ創出ƳƲŴ地域ƷコミュニテǣƷ醸成や地域Ʒ活性化ƳƲƴ寄ㄨƢǔ施設

Ʒݰ入検討Ǜ図ǓǇƢŵ 

 

㸦㸲㸧地域ࣂランスの確保 

ヷ洲ஜ地域Ŵ五色地域ƦǕƧǕƷ人ӝヷ世帯数等ƴ応ơƨ供給Ǜ考慮ƠǇƢŵ 

 

㸦㸳㸧公営ఫ宅等用地の効率的࡞活用 

ヷ公営ㆰ宅等用地ƴƭいƯŴ高度利用Ǜ行うƜƱƴǑǓ余剰地ƴ移転用団地Ǜ創出ƢǔƳƲŴ

団地Ʒ統合等Ǜ踏ǇえŴ効率的Ƴ管理運営Ǜ図ǔƜƱǛ検討ƠǇƢŵ 

 

 

㸰㸬長ᑑ命໬に関すࡿ基本方針 

㸦㸯㸧ストックの状況把握㸦定期点検及び日常点検㸧࣭ 修繕の実施࣭࣮ࢹタ管理に関すࡿ方針 

Ĭ 管理Ƣǔ公営ㆰ宅等Ʒ基礎的᪮目や整備ヷ管理デヸタŴ劣化状況等Ǜㆰ棟単ㆮư整理Ƣ

ǔƨǊŴ公営ㆰ宅等Ʒ情報Ǜ一元的ƴ管理ƠŴ長ݤ命化ƷƨǊƷ中ヷ長期的Ƴ維持修繕

計画Ŵ建ஆや新規整備Ʒ際Ʒ基礎ƱƳǔ建物管理デヸタǛ団地Кヷㆰ棟Кƴ整理ƠǇƢŵ 

ĭ 公営ㆰ宅等Ʒㆰ棟単ㆮƷ修繕ޗഭǛデヸタベヸǹƴ蓄積ƠŴ᨟時ޗഭǛ確認ưƖǔǑう

ƴƢǔƜƱưŴ計画修繕周期ƴ基Ʈいƨ次回修繕ヷ改善時期Ǜ確認ƠŴ公営ㆰ宅等Ʒ効

率的ヷ効果的Ƴ修繕ヷ維持管理Ǜ実施ƠǇƢŵǇƨŴ建ஆや新規整備Ʒ際Ʒ基礎デヸタ

ƱƠƯǋ活用ƠƯいƖǇƢŵ 

Į 公営ㆰ宅等Ʒ点検Ǜ定期的ƴ実施ƠŴஜ計画ƴ基Ʈいƨ予防保全的Ƴ維持管理Ǜ実施Ƣ

ǔƜƱƴǑǓŴ長ݤ命Ɣƭ安全Ƴ公営ㆰ宅Ǜ供給ƠǇƢŵ 

į 入居者Ʒ退居時ƴㆰ戸内Ʒ設備等Ʒ点検Ǜ実施ƠŴƦƷ結果Ǜ標準的Ƴ事例ƱƠƯŴ同

一ㆰ棟ƦƷ他ㆰ戸Ʒ修繕ヷ改善Ʒ計画立案ヷ見直ƠƴƭƳƛƯいƖǇƢŵ 

 

㸦㸰㸧改善஦業の実施にࡿࡼ長ᑑ命໬及びライフサイクルコストの縮減に関すࡿ方針 

Ĭ 予防保全的Ƴ維持管理や計画修繕及び耐久性Ʒ向ㄥ等Ǜ図ǔ改善事業Ǜ実施ƢǔƜƱ

ƴǑǓŴ公営ㆰ宅等Ʒ長ݤ命化Ǜ図ǓǇƢŵ 

ĭ ㆁ様ƷǢップǰレヸド等ƴǑǔ耐久性Ʒ向ㄥŴ躯体ǁƷ影響Ʒㆯ減Ŵ維持管理Ʒ容易性

Ʒ向ㄥ等Ǜ行いŴㆰ棟Ʒ適ЏƳ維持Ǜ図ǔƱƱǋƴŴㆰ棟Ʒ使用࠰数や修繕周期Ʒ延長

等ƴǑƬƯラǤフサǤクルコǹトƷ縮減Ǜ図ǓǇƢŵ 

Į 新Ơい準耐火建築物ƸŴ改善事業Ǜ実施ƢǔƜƱƴǑǓ法定耐用࠰数Ǜ超えƯ維持管理

ƠŴラǤフサǤクルコǹトƷ縮減Ǜ図ǓǇƢŵ 
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㸱㸬目標整備水準 

公営ㆰ宅等Ʒ整備ƴあƨƬƯƸŴž公営ㆰ宅等整備基準

注ニᲫ

Ტ࠯成 ビ画 建設省ㆋ第࠰ 別 号ſᲣ

及び品確法国交省告示評価方法基準

注ニᲬ

ƴ基ƮƖ整備Ǜ推進ƠǇƢŵ 

 

   

注ニᲫ 敷地Ʒ安全やㆰ棟Ŵㆰ宅Ŵㆰ戸Ŵㆰ戸内Ʒ各部Ŵ共用部分及び共同施設等ƴƭいƯƷ整備ƴ関

Ƣǔ基準 

 

注ニᲬ ㆰ宅Ʒ品質確保Ʒ̟進等ƴ関Ƣǔ法ࢷᲢ࠯成 ビビ 第ࢷ法࠰ 別ビ 号ŵᲣ第Ჭ条第Ძ᪮ƴ規定Ƣǔ

評価方法基準ƱƠƯŴ日ஜㆰ宅性能表示基準Ტ࠯成 ビフ 国土交通省告示第࠰ ビフブ6 号Უƴ従Ƭ

Ư表示ƢǂƖㆰ宅Ʒ性能ƴ関Ƣǔ評価Ʒ方法Ʒ基準ƴƭいƯ定ǊǔǋƷ 
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第㸲章 長ᑑ命໬を図ࡁ࡭ࡿ公営ఫ宅等 

 

㸯㸬長ᑑ命໬計⏬に࠾けࡿ஦業手法 

㸦㸯㸧公営ఫ宅等ストックの஦業手法 

公営ㆰ宅等ǹトックƷ事業手法Ƹ次ƷƱƓǓưƢŵ 

 

表 公営ఫ宅等ストックの஦業手法 

建ஆ 

ヷ既設Ʒ公営ㆰ宅等Ǜ除却ƠŴƦƷ土地Ʒ全部又Ƹ一部Ʒ区域ƴ新ƨƴ公営ㆰ宅等

Ǜ建設Ƣǔŵ 

用途廃止 

ヷ将来ƴわƨǓ団地Ǜ維持管理ƢǔƜƱƕ不適当ƱЙ断ƞǕǔ場合ƸŴ公営ㆰ宅等

ƱƠƯƷ用途Ǜ廃止ƠŴ入居者Ƹ他団地ǁƷ移転や建ஆㆰ宅ǁƷ転居等Ǜ図ǔŵ 

改善 

Ტ個К改善Უ 

公営ㆰ宅等Ʒ

質 Ʒ 向 ㄥ Ʒ ƨ

ǊŴㆌㄦƷ事᪮

Ʒうƪ必要Ƴ改

善Ǜ行うŵ 

◆居ㆰ性向ㄥ型 

ヷ間ӕǓƷ改善やㆰ戸ヷㆰ棟設備Ʒ機能向ㄥ

Ǜ行いŴ居ㆰ性Ǜ向ㄥƞƤǔŵ 

◆福祉ݣ応型 

ヷ高齢者等ƕ安全ヷ安心ƴ居ㆰưƖǔǑうŴ

ㆰ戸ヷ共用部ヷ屋外ƷバリǢフリヸ化Ǜ進

Ǌǔŵ 

◆安全性確保型 

ヷ耐震性ƴ課᫆Ʒあǔㆰ棟ƴƓいƯŴ耐震改

修等ƴǑǔ躯体Ʒ安全性Ʒ確保や向ㄥƷ

ほƔŴ非常時ƴό滑ƴ避難ưƖǔǑう避難

設備や経路Ʒ整備Ŵ確保Ǜ行うŵ 

ヷ防犯性や落ㄦŴ転倒防止ƳƲ生活事故Ʒ防

止ƴ配慮Ơƨ改善Ǜ行うŵ 

◆長ݤ命化型 

ヷ一定Ʒ居ㆰ性や安全性等ƕ確保ƞǕƯƓǓ

長期的Ƴ活用Ǜ図ǔǂƖㆰ棟ƴƓいƯŴ耐

久性Ʒ向ㄥや躯体ǁƷ影響Ʒㆯ減Ŵ維持管

理Ʒ容易性向ㄥƷ観点Ɣǒ予防保全的Ƴ

改善Ǜ行うŵ 

改善 

Ტ全面的改善Უ 

ヷㄥ記Ʒ個К改善Ʒ事᪮Ǜ全Ư含ǈŴ躯体Ǜ残ƠƯㆰ戸内Ǜ現在Ʒ生活様式ƴ適合

Ƣǔㆁ様及び設備ƴ改善Ƣǔŵ 

維持管理 ヷ今ࢸǋ公営ㆰ宅等ƱƠƯ適Џƴ維持管理Ǜ行うŵ 

計画修繕 

ヷ標準修繕周期Ǜ踏ǇえƯ定期的Ƴ点検Ǜ行いŴ適ЏƳ時期ƴ予防保全的Ƴ修繕Ǜ

行うƜƱưŴ居ㆰ性ヷ安全性等Ʒ維持ヷ向ㄥǛ図ǓŴ公営ㆰ宅等Ʒ効用Ǜ維持ƠŴ

長期的ƴ活用Ƣǔŵ 
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表 改善項目の例示一覧 

 ㆰ戸改善 共用部分改善 屋外ヷ外構改善 

居ㆰ性 

向ㄥ型 

ヷ間ӕǓƷ改修 

ヷ給湯設備Ʒ設置ヷ改善 

ヷ浴槽設備Ʒ改善 

ヷ電気容量ƷǢップ 

ヷ外壁ヷஇㄥ᨞Ʒ天ㅟ等Ʒ断熱 

等 

ヷ断熱化ݣ応 

ヷӖ水槽ヷポンプ室Ʒ更新 

           等 

ヷ集会所Ʒ整備ヷ増改築 

ヷ児童ᢂ園Ʒ整備 

ヷ排水処理施設Ʒ整備 

ヷ屋外付帯施設Ʒ整備  等 

福祉 

 応型ݣ

ヷㆰ戸内部Ʒ段差解消 

ヷ浴室ヷ便所等ǁƷ手ƢǓ設置 

ヷ浴槽ヷ便器Ʒ高齢者ݣ応 

ヷ高齢者ݣ応建具 

ヷ流ƠӨヷ洗面ӨƷ更新 

ヷǰルヸプホヸムǁƷ改良 

等 

ヷ廊ㄦヷ᨞段ǁƷ手ƢǓ設置 

ヷ中ޖㆰ宅ǁƷエレベヸタヸƷ

設置ヷ機能向ㄥ 

ヷ段差Ʒ解消 

ヷ視覚ᨦ害者誘ݰ用ブロック等

Ʒ設置       等 

ヷ屋外᨞段ǁƷ手ƢǓƷ設置 

ヷ屋外通路等Ʒ幅員確保 

ヷǹロヸプƷ設置    等 

安全性 

確保型 

ヷӨ所壁Ʒ不燃化 

ヷ避難経路Ʒ確保 

ヷㆰ宅用防災警報器等設置 

ヷピッǭンǰƕ困難Ƴ構ᡯƷ玄

関扉Ʒ錠Ŵ補助錠Ʒ設置Ŵ破

壊ƕ困難ƳǬラǹǁƷӕஆŴ

防犯ㄥஊ効Ƴ箇所ǁƷ面格

子等Ʒ防犯建物部品Ʒ設置 

等 

ヷ耐震改修 

ヷ外壁落ㄦƷ防止改修 

ヷ防火区画 

ヷ避難設備Ʒ設置 

ヷエレベヸタヸƔƝ内Ʒ防犯カ

メラƷ設置Ŵ地震時管制運転

装置等Ʒ設置   等 

ヷ屋外消火栓Ʒ設置 

ヷ避難経路ƱƳǔ屋外通路等Ʒ

整備 

ヷ屋外通路等Ʒ照明設備Ʒ照度

Ʒ確保 

ヷǬǹ管Ʒ耐震性ヷ耐食性Ʒ向

ㄥ 

ヷ防犯ㄥஊ効Ƴ塀ヷ柵ヷ垣ヷ植

ఎƷ設置      等 

長ݤ命 

化型 

ヷ浴室Ʒ防水性向ㄥƴ資Ƣǔ工

事 

ヷ内壁Ʒ断熱性向ㄥヷ耐久性向

ㄥƴ資Ƣǔ工事 

ヷ配管Ʒ耐久性向ㄥƴ資Ƣǔ工

事         等 

ヷ躯体ヷ屋ㄥヷ外壁ヷ配管Ʒ耐

久性向ㄥƴ資Ƣǔ工事 

ヷ避難施設Ʒ耐久性向ㄥƴ資Ƣ

ǔ工事       等 

ヷ配管Ʒ耐久性ヷ耐食性向ㄥƴ

資Ƣǔ工事     等 

 

㸦㸱㸧஦業の施行要件 

構ᡯКƷ耐用࠰数Ʊ各事業Ʒ施行要件ƸŴㄦ表ƷƱƓǓưƢŵ 

公営ㆰ宅法ư示ƞǕǔ耐用࠰数Ტ建ஆ周期ᲣǛ基ஜƴŴ全面的改善や個К改善Ǜ実施

ƢǔƜƱư長ݤ命化Ǜ図ǓǇƢŵ 

 

表 事業手法К期間Ʒ設定 

手法 耐用࠰数 期間 

建ஆ 

耐火構ᡯ 判画 建設時Ɣǒ ࠰ フプ  ㆌㄥ経過࠰

準耐火構ᡯ ブプ 建設時Ɣǒ ࠰ ピピ.プ  ㆌㄥ経過࠰

簡易耐火構ᡯ Წ᨞建 ブプ 建設時Ɣǒ ࠰ ピピ.プ  ㆌㄥ経過࠰

屋建 フ画࠯  建設時Ɣǒ ࠰ ビプ  ㆌㄥ経過࠰

木ᡯ フ画 建設時Ɣǒ ࠰ ビプ  ㆌㄥ経過࠰

全面的改善 Ყ 改善実施Ɣǒ概ƶ フ画  ㆌㄥ࠰

個К改善 Ყ 改善実施Ɣǒ概ƶ ビ画  ㆌㄥ࠰

注ニᲫ 耐用࠰数Ტ耐用࠰限ᲣƸ公営ㆰ宅法施行ㆋƴǑǔ 

注ニᲬ 建ஆ事業Ʒ施行要件Ჴ耐用࠰数Ʒ ビ町ピ Ǜ経過Ტ公営ㆰ宅法第 フ6 条第 ピ 号Უ 
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注ニᲭ 全面的改善事業Ʒ施行要件Ჴ建築ࢸ フ画  ㆌㄥ経過ƠƨǋƷ࠰

                事業実施ࢸŴ概ƶ フ画  ㆌㄥ管理ƢǔǋƷ࠰

Ტ公営ㆰ宅等ǹトック総合改善事業補助金交付要綱第 プ ᪮第 ピ ᪮第 フ 号Უ 

注ニᲮ 個К改善事業Ʒ施行要件Ჴ事業実施ࢸŴ概ƶ ビ画  間使用ƕӧ能ƳǋƷ࠰

Ტ公営ㆰ宅等ǹトック総合改善事業補助金交付要綱第 プ ᪮第 ビ ᪮第 フ 号Უ 

 

 

㸦㸲㸧஦業手法の選定フ࣮ࣟ 

公営ㆰ宅等Ʒ事業手法Ʒ選定ƸŴ国指針ƴ示ƞǕƯいǔž事業手法Ʒ選定フロヸſƴ基

ƮいƯ行いǇƢŵ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 ஦業手法の選定フ࣮ࣟ 

 

 

 

  

Ტ公営ㆰ宅等長ݤ命化計画策定指針ǑǓ作成Უ 

 
㸰次ุ定をベ࣮スにࠕࠊ団地単఩࡛の効率的活用 集約࣭ࠕࠊࠖ 再編等のྍ能性 ࠊࠖ

へのᑐ応ࢬ地域ニ࣮ࠕ 総合的にุ定 㸱ࡽ࠿࡝࡞஦業費のᖹ準໬ࠖࠕࠊࠖ

次

ุ

定

 

ุ定 

内容 

ุ定 

結果 

「 次ุ定ྠ࡜様 

 ࠙団地敷地の物理的特性ࠚ 

ձ躯体࣭避㞴の安全性 ղ居ఫ性 

࠙ఫ棟の社会的特性ࠚ 

ձ需要 ղ効率性 ճ立地 

 改善不要 改善必要 

優先的࡞ᑐ応必要 

㸦改善ྍ能㸧 

優先的࡞ᑐ応必要 

㸦改善不ྍ能㸧 

維持 

管理 

維持管理 改善o三建替 

優先的࡞ 

改善o三建替 

優先的࡞建替 

ุ断 

留保 

維持管理o三 

用途廃止 

改善o三建替 

o三用途廃止 

優先的࡞ 改善o三 

建替o三用途廃止 

優先的࡞ 

建替o三用途廃止 

㸯

次

ุ

定

 

ุ定 

内容 

ุ定 

結果 

 

将来ストック㔞推計 

改善஦業࡜建替஦業の １（（ 比較ࠊ 

計⏬期間内の建替஦業㔞の試算 

㸰

次

ุ

定

 

ุ定 

内容 

ุ定 

結果 

ձࠕ維持管理すࠖࡿo三ࠕ当面管理すࡿ㸦建替を前提࡜し࡞い㸧ࠖ  

ղࠕ維持管理ࠖo三ࠕ㸦優先的࡞㸧改善ࠖo三ࠕ㸦優先的࡞㸧建替  ࠊࠖ

 㸧用途廃止ࠖ࡞㸦優先的ࠕ改善し㸧当面維持管理ࠖo三ࠊ㸦優先的にࠕ
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㸰㸬公営ఫ宅等の需要の見通しに基࡙く将来のストック㔞の推計 

㸦㸯㸧ストック推計手法 

将来Ʒǹトック量ƱƠƯŴ国土交通省Ʒž公営ㆰ宅供給目標量設定支援プロǰラムſǛ用

いƯŴ市場ƴƓいƯ自力ưƸ適ЏƳㆰ宅Ǜ確保ƢǔƜƱƕ困難ưあǓŴ公的賃貸ㆰ宅やサヸビ

ǹ付Ɩ高齢者ㆰ宅Ŵ民間賃貸ㆰ宅Ʒ活用等ƴǑǔݣ応ƕ必要ƱƳǔžㆰ宅確保要配慮世帯

注ニᲫ

ſ

Ǜ推計ƠǇƢŵㆰ宅確保要配慮世帯Ʒ推計手᪯ƸㆌㄦƷƱƓǓưƢŵ 

注ニᲫ 国土交通省Ʒž公営ㆰ宅供給目標量設定支援プロǰラムſƸŴ自力ưஇㆯ居ㆰ面積水準Ǜᢋ成Ƣ

ǔƜƱƕ著Ơく困難Ƴ収入ưあǔ世帯ᲢㆌㄦŴƀ著Ơい困窮ச満世帯ƁƱいうŵᲣǛ推計ƢǔǋƷ

ưあǓŴஜ計画ưƸŴ著Ơい困窮ச満世帯Ǜㆰ宅確保要配慮世帯ƱƠƯӕǓ扱うƜƱƱƠǇƢŵ 

 

  

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 ఫ宅確保要配慮世帯㸦著しい困窮未満世帯㸧の推計フ࣮ࣟ 

 

  

資料Ჴ将来Ʒㆰ宅確保用配慮世帯Ǜ予測ƢǔᲢ国土技術政策総合研究所Უ 
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㸦㸰㸧ストック推計結果 

ㆰ宅確保要配慮世帯Ʒ推計結果Ƹ次ƷƱƓǓưƢŵ 

ձ ఫ宅確保要配慮世帯の総数 

表 ఫ宅確保要配慮世帯の総数 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ղ 世帯人員別のఫ宅確保要配慮世帯 

表 世帯数 

 

 

 

 

 

 

 表 構成割合 
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䠄世帯䠅

図 ఫ宅確保要配慮世帯の推移 

図 世帯人員別のఫ宅確保要配慮世帯の推移 

H㻞㻣ᖺ度

䠄㻞㻜㻝㻡ᖺ度䠅

㻾㻞ᖺ度
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㻡人 㻥㻢 㻥㻤 㻥㻤 㻝㻝㻠 㻤㻝 㻣㻢

㻢人以ୖ 㻝㻝 㻥 㻥 㻝㻝 㻤 㻣

合計 㻝,㻠㻠㻣 㻝,㻞㻤㻤 㻝,㻝㻠㻥 㻝,㻜㻣㻠 㻥㻞㻠 㻤㻜㻤

H㻞㻣ᖺ度

䠄㻞㻜㻝㻡ᖺ度䠅

㻾㻞ᖺ度

䠄㻞㻜㻞㻜ᖺ度䠅

㻾㻣ᖺ度

䠄㻞㻜㻞㻡ᖺ度䠅

㻾㻝㻞ᖺ度

䠄㻞㻜㻟㻜ᖺ度䠅

㻾㻝㻣ᖺ度

䠄㻞㻜㻟㻡ᖺ度䠅

㻾㻞㻞ᖺ度

䠄㻞㻜㻠㻜ᖺ度䠅

㻝人䠄㻢㻜ṓ以ୖ高齢者䠅 㻟㻞㻚㻝% 㻟㻞㻚㻣% 㻟㻟㻚㻞% 㻟㻞㻚㻣% 㻟㻡㻚㻞% 㻟㻠㻚㻣%

㻞人 㻞㻢㻚㻞% 㻞㻟㻚㻜% 㻞㻜㻚㻜% 㻝㻣㻚㻢% 㻝㻢㻚㻤% 㻝㻡㻚㻥%

㻟人 㻝㻤㻚㻤% 㻝㻥㻚㻞% 㻝㻥㻚㻣% 㻝㻥㻚㻜% 㻝㻤㻚㻤% 㻝㻤㻚㻥%

㻠人 㻝㻡㻚㻢% 㻝㻢㻚㻤% 㻝㻣㻚㻥% 㻝㻥㻚㻝% 㻝㻥㻚㻡% 㻞㻜㻚㻞%

㻡人 㻢㻚㻢% 㻣㻚㻢% 㻤㻚㻡% 㻝㻜㻚㻢% 㻤㻚㻤% 㻥㻚㻠%

㻢人以ୖ 㻜㻚㻣% 㻜㻚㻣% 㻜㻚㻤% 㻝㻚㻜% 㻜㻚㻥% 㻜㻚㻤%

合計 㻝㻜㻜㻚㻜% 㻝㻜㻜㻚㻜% 㻝㻜㻜㻚㻜% 㻝㻜㻜㻚㻜% 㻝㻜㻜㻚㻜% 㻝㻜㻜㻚㻜%

※いずれも年度央㸦10月1日時点㸧の値
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㸦㸱㸧洲本市の将来ストック供給㔞 

ㆰ宅確保要配慮世帯数ƸŴஜ計画Ʒ計画期間初࠰度ưあǔㆋ和Წ࠰度時点ư ビ欠ピ別別 世

帯ưあǓŴƦƷࢸƸ減少ƠŴ計画期間இ終࠰度ưあǔㆋ和 ビビ 度時点ư࠰ ビ欠画別ホ 世帯Ʊ

ƳƬƯいǇƢŵ 

ǇƨŴㆋ和Წ࠰度時点Ʒㆰ宅確保要配慮世帯数 ビ欠ピ別別 世帯ƴݣƠƯŴ市営ㆰ宅ヷ特定

市営ㆰ宅Ტ6ビホ 戸ᲣŴ県営ㆰ宅Ტブ6プ 戸ᲣŴ定ㆰ̟進ㆰ宅ナビ別 戸ニŴサヸビǹ付Ɩ高齢者ㆰ

宅ナプホ 戸ニƷ ビ欠ビ6ビ 戸Ʒǹトック量ƕあǓǇƢŵ 

 

表 洲本市に࠾けࡿఫ宅確保要配慮世帯数の推計 

和暦䠄ᖺ度䠅

注)㻝

 ᖹ成 㻞㻣 ௧和 㻞 ௧和 㻣 ௧和 㻝㻝

注)㻞

 ௧和 㻝㻞 ௧和 㻝㻣 ௧和 㻞㻞 

西暦䠄ᖺ度䠅

注)㻝

 㻞㻜㻝㻡 㻞㻜㻞㻜 㻞㻜㻞㻡 㻞㻜㻞㻥

注)㻞

 㻞㻜㻟㻜 㻞㻜㻟㻡 㻞㻜㻠㻜 

生活確保要配慮 

世帯数䠄世帯䠅 

㻝,㻠㻠㻣 㻝,㻞㻤㻤 㻝,㻝㻠㻥 㻝,㻜㻤㻥 㻝,㻜㻣㻠 㻤㻞㻠 㻤㻜㻤 

注ニᲫ 各࠰度Ŵ࠰度央Ტビ画 月 ビ 日時点ᲣƷ値 

注ニᲬ ㆋ和 ビビ 度時Ʒ値Ƹㆋ和࠰ 判 度時点Ʊㆋ和࠰ ビピ  度時点Ʒ値ƔǒƷトレンド値࠰

 

      表 定ఫಁ進ఫ宅ࠊサ࣮ビス付ࡁ高齢者ఫ宅 一覧࠙参考ࠚ 

施設名称 ఫ所 㐠営主体 管理戸数㸦戸㸧 

Ӑ定ఫಁ進ఫ宅ӑ 

ୖ堺定ఫಁ進ఫ宅 

洲本市五色⏫ୖ堺 

58-1 

洲本市 18 

Ӑサ࣮ビス付ࡁ高齢者ఫ宅ӑ 

 いちࡈの家࣭楽園す࡜ࡶ 

洲本市物部 

1-1」-「【 

་療法人 いちえ会 59 

 

 

中長期的Ƴ視᣼ưǈǔƱŴㆰ宅確保要配慮世帯数ƸŴ既存Ʒ公的賃貸ㆰ宅等Ʒǹトック

量ǛƔƳǓㄦ回ǔƱ推計ƞǕǔƜƱƔǒŴ新ƨƳ団地整備等ƴǑǓ管理戸数Ǜ増やƠƯい

くƷưƸƳくŴ劣化状況等ƴあわƤƨ計画修繕やニヸǺ等ƴݣ応Ơƨ改善事業ƴǑǓŴ既

存ǹトックǛஇ大限ƴஊ効活用ƠƯいくƜƱǛ基ஜƱƠǇƢŵあわƤƯŴ民間賃貸ㆰ宅や

特К養護老人ホヸムŴ空Ɩ家等Ʒ活用ƳƲǋ図ƬƯいくƜƱƱƠǇƢŵ  
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㸱㸬஦業手法の選定 

㸦㸯㸧一次ุ定 

一次Й定ƱƠƯŴ国指針ƴƓƚǔЙ定評価基準ƴ基ƮƖŴžㆰ棟Ʒ社会的特性ſƱžㆰ棟Ʒ物理

的特性ſƔǒЙ定Ǜ行いǇƢŵ 

 

 

ձ一次ุ定㸫1㸦ఫ棟の社会的特性㸧 

社会的特性ƱƠƯŴž需要ſŴž効率性ſŴž立地ſƷᲭƭƷ観点Ɣǒ評価Ǜ行いǇƢŵ 

 

 

 

 

 

 

 

図 ࠕ一次ุ定㸫㸯㸦ఫ棟の社会的特性㸧ࠖの評価フ࣮ࣟ 

 

ž需要ſŴž効率性ſŴž立地ſƷƢǂƯƷ᪮目ƕž〇ſƷ場合Ƹžዒ続管理ſŴƦǕㆌ外Ƹ

žЙ断留保ſƱƠǇƢŵ 

 

 

 

 

表 一次ุ定-1㸦ఫ棟の社会的特性㸧の評価基準 

項目 内 容 評価 

需要 

応募倍率 

࣭100％以ୖࠊ募集࡞し㸦政策空家を除く㸧 〇 

࣭99％以ୖ㸦空家ࡀ増え⥆けࡿ㸧ࠊ政策空家 × 

空家率 

࣭「0％以ୗ 〇 

࣭「1％以ୖࠊ政策空家 × 

効率性 

㸦高度利用㸧 

敷地面積 

࣭「,000㎡以ୖ 〇 

࣭「,000㎡未満 × 

敷地形状 

࣭敷地ࡀ整形࡛高度利用しやすい形状࡛あࠋࡿ 

不࣭整形࡛あࡶ࡚ࡗ敷地面積000,「ࡀ㎡を超えࡿ団地ࡣ高度利

用のྍ能性ࡀ高いุ࡜断すࠋࡿ 

〇 

࣭ୖ記以外 × 

⥅⥆管理 ุ断留保 

需要ࠊ効率性 

立地 

す࡚࡭〇 そࢀ以外 
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項目 内 容 評価 

立地 

利便性 

࣭公共交通機関㸦ࣂス㸧の停留所500ࡀｍ以内に立地し࡚いࡿ 〇 

࣭ୖ記以外 × 

0࣭～500ｍ以内ࡲた1,000～0ࡣｍ以内の生活利便施設ࠊ་療࣭

福祉施設ࠊ教育施設等の数ࡀୗ表の数値以ୖの団地ࠋ 

距㞳 生活利便 

施設 

་療࣭ 

福祉施設 

教育施設 

0～500ｍ以内 「 1 1 

0～1,000ｍ以内 4 「 「 

㸦例㸧生活利便施設500ࡀｍ以内に1箇所࡛ࠊࡶ㸯ｋｍ内に㸲箇

所以ୖあࠕࡤࢀ〇㸦適ษ࡞立地㸧ࠖ  ࠋࡿ断すุ࡜

〇 

࣭ୖ記以外 × 

土砂災害 

࣭土砂災害危険区域外 〇 

࣭土砂災害警戒区域㸦イエ࣮࣮ࣟࢰン㸧 △ 

࣭土砂災害特別警戒区域㸦ࣞッ࣮ࢰࢻン㸧 × 

津波災害 

࣭区域外  ○ 

࣭1.0ｍ未満 △ 

࣭1.0ｍ以ୖ × 

高潮災害 

࣭区域外 〇 

࣭1.0ｍ未満 △ 

࣭1.0ｍ以ୖ × 

洪水災害 

࣭区域外 〇 

࣭」.0ｍ未満 △ 

࣭」.0ｍ以ୖ × 

注Უ災害ү険区域ƷЙ定ƴƭいƯŴž✕ſ及びž△ſҮƷ評価ƕあǔ団地ヷㆰ棟ƸŴ立地条件ƱƠƯ不

適ЏƱЙ定ƠǇƢŵ 

 

 

 

  

台公営ㆰ宅等Ʒ災害リǹクƷ詳細Ƹ参考資料ዻƷ ピブ ～フブ ペヸǸǛƝ確認くƩƞい 

台現地調査ƴǑǔ公営ㆰ宅等Ʒ現況Ʒ詳細Ƹ参考資料ዻƷ ブプ ～プビ ペヸǸǛƝ確認くƩƞい 
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ղ一次ุ定㸫㸰㸦ఫ棟の物理的特性㸧 

ㆰ棟Ʒ物理的特性Ʒ評価ƱƠƯŴǇƣ躯体ヷ避難Ʒ安全性ƴ̞ǔ改善Ʒ必要性ஊ無ưᲬ

区分ƠǇƢŵ 

次いưŴ躯体ヷ避難Ʒ安全性ƴ̞ǔ改善ƕž不要ſƷǹトックƸŴ居ㆰ性ƴ̞ǔ改善Ʒ

必要性Ɣǒ ピ 区分ƠŴ安全性ƴ̞ǔ改善ƕ必要ƳǹトックƸŴ改善ӧ能性Ɣǒ ピ 区分Ơ

Ư事業手法Ǜ仮設定ƠǇƢŵ 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 一次ุ定㸫「㸦ఫ棟の物理的特性㸧の評価フ࣮ࣟ 

 

表 一次Й定ᲧᲬᲢㆰ棟Ʒ物理的特性ᲣƷЙ定基準 

項目 内 容 評価 

躯体の 

安全性 

耐震性 

࣭昭和5】ᖺ以降に建設ࢀࡉたఫ棟ࠊ及び耐震改修実施済ࠊࡳ

耐震診断の結果ࠊ耐震性あุ࡜ࡾ定ࢀࡉたఫ棟㸦昭和5【ᖺ

建設ఫ棟ࠊࡣ昭和55ᖺの確認申請࡜仮定しࠊ新耐震基準に

該当し࡚い࡞い࡜すࠋࡿ㸧 

〇 

࣭昭和5【ᖺ以前に建設ࢀࡉたఫ棟㸦新耐震基準を満た࡞ࡉい

 㸧ࡿのに限ࡶ

× 

࣭昭和5【ᖺの耐震基準の見直し࡛ࠊࡣ壁式構造の基準ࡣ見直

し࡚ࢀࡉࡀい࡞いࠊࡽ࠿࡜ࡇ昭和5【ᖺ以前に建設ࢀࡉたఫ

棟࡛壁式構造のࡶのࡣ一定の耐震性ࡀあࡶࡿの࡜すࠋࡿ 

〇 

躯体の 

安全性 

確保 

࣭躯体の耐震性に問題ࡣあࡲࡾすࡀ耐震改修の実施ྍࡀ能

࡞優先的ࠕࠊࡣ40ᖹ方࣓࣮トル以ୖ㸧ࡀఫ棟㸦ఫ戸面積࡞

ᑐ応ࡀ必要㸦改善ྍ能㸧ࠖ  ࠋࡿし࡚評価す࡜

〇 

㸦ྍ能㸧 

࣭耐震性ୖࠊ改善ࡀ必要ุ࡜断ࠊࡘ࠿ࠊࢀࡉ耐震改修の実施

優ࠕࠊࡣ40ᖹ方࣓࣮トル未満㸧ࡀఫ棟㸦ఫ戸面積࡞不ྍ能ࡀ

先的࡞ᑐ応ࡀ必要㸦改善不ྍ能㸧ࠖ  ࠋࡿ評価す࡜

× 

㸦不ྍ能㸧 

避㞴の 

安全性 

防火区⏬ 

࣭準耐火建築物ࠊ耐火建築物࡛界壁及び஧階以ୖの床ࡀ耐火

構造又ࡣ準耐火構造に࡚ࡗ࡞いࡿఫ棟 

〇 

࣭ୖ記以外 × 

஧方向 

避㞴 

࣭共ྠఫ宅࡛ࠊ火災࡛1ࡘの階段ࡀ使え࡞くࡗ࡞た時ࠊ別の

階段へ安全に行くࡿࡁ࡛ࡀ࡜ࡇఫ棟 

࣭階段室型ఫ棟࡛ࡶࠊう一ࡘの階段を利用࡛࡞ࡁい場合のた

 ఫ棟ࡿい࡚ࢀࡽ設けࡀッチࣁルコニ࣮等に避㞴ࣂにࡵ

〇 

࣭ୖ記以外 × 

改善不要 改善必要 

優先的࡞ᑐ応ࡀ 

必要㸦改善ྍ能㸧 

優先的࡞ᑐ応ࡀ 

必要㸦改善不ྍ 能㸧 

躯体࣭避㞴の 

安全性の改善 

改善必要 改善不要 

居ఫ性 

躯体࣭避㞴の 

安全性 

ྍ能 不ྍ能 不要 必要 
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項目 内 容 評価 

躯体࣭避

㞴の安全

性に係ࡿ

改善必要

性の有無 

改善の 

必要性 

࣭耐震性にࠕ〇ࠖࡀ付ࢀࡉたఫ棟 

࣭防火区⏬及び஧方向避㞴にࠕ〇ࠖࡀ付ࢀࡉたఫ棟 

〇 

㸦必要無㸧 

࣭耐震性にࡀࠖ×ࠕ付ࢀࡉたఫ棟 

࣭防火区⏬又ࡣ஧方向避㞴にࡀࠖ×ࠕ付ࢀࡉたఫ棟 

× 

㸦必要有㸧 

躯体࣭避

㞴の安全

性に係ࡿ

改善のྍ

能性 

改善の 

ྍ能性 

࣭ఫ戸専用面積40ࡀ㎡以ୖのఫ棟 

 ఫ棟࡞能ྍࡀ࡜ࡇࡿッチを設置すࣁルコニ࣮に避㞴ࣂ࣭

࣭改善にࡿࡼ確保ྍࡀ能࡞場合にࠕࡣ優先的࡞ᑐ応ࡀ必要

㸦改善ྍ能㸧ࠖ  ࠋࡿ評価す࡜

〇 

㸦ྍ能㸧 

࣭ఫ戸専用面積40ࡀᖹ方࣓࣮トル未満のఫ棟 

 ఫ棟࡞不ྍ能ࡀッチの設置ࣁルコニ࣮に避㞴ࣂ࣭

࣭改善にࡿࡼ安全性確保ࡀ困㞴࡞場合にࠕࡣ優先的࡞ᑐ応ࡀ

必要㸦改善不ྍ能㸧ࠖ  ࠋࡿし࡚評価す࡜

× 

㸦不ྍ能㸧 

居ఫ性 

 アࣜࣂ

フ࣮ࣜ 

ఫ戸内 

࣭高齢者ᑐ応࡜し࡚᭱ࠊ小限ࠊ室内に࠾い࡚浴室

やトイࣞ及び共用部の階段や屋外廊ୗに手す

 ఫ棟ࡿを設置し࡚いࡾ

〇 

࣭ୖ記以外 × 

共ྠ 

部分 

࣭屋外避㞴ル࣮トୖに段差࡞ࡀい団地 〇 

࣭ୖ記以外 × 

浴室 

ユニット 

࣭衛生面及び躯体の保護の面ࠊࡽ࠿浴室のユニットࣂス໬ࡀ

図࡚ࢀࡽいࡿఫ棟 

〇 

࣭ୖ記以外 × 

㸱点給湯 

衛࣭生面ࣂࠊࡽ࠿ランス㔩方式࡛࡞ࡣくࠊ屋外給湯器にࠊࡾࡼ

ྎ所ࠊ浴室ࠊ洗面所の」箇所へ給湯すࢩࡿステ࣒を整備し

࡚いࡿఫ棟 

〇 

࣭ୖ記以外 × 

注Უ躯体ヷ避難Ʒ安全性ƴƭいƯƸŴƲƪǒƔƕž不ӧ能ſƷ場合Ƹㆰ棟ƱƠƯž不ӧ能ſƱ表記Ơ

ǇƢŵ 
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改善必要

優先的Ƴݣ応ƕ必要

Ტ改善ӧ能Უ

優先的Ƴݣ応ƕ必要

Ტ改善不ӧ能Უ

改善又Ƹ建ஆ

優先的改善

又Ƹ優先的建ஆ

優先的建ஆ

都志 宇山

ㄦ加茂

改善Ŵ建ஆ

又Ƹ用途廃止

優先的Ƴ改善Ŵ優先的Ƴ建ஆ

又Ƹ優先的Ƴ用途廃止

優先的Ƴ建ஆ

又Ƹ優先的Ƴ用途廃止

東ㄦ内膳ᲢᲫᲣ 朝日ヶ丘 ㄦ内膳Ტ鉄筋ビヷピᲣ 船場

由良寮 第ピ都志 ㄦ内膳ᲢテラǹᲣ 仲之ထᲢ特定Უ

東ㄦ内膳ᲢᲬᲣ 鳥飼中 婦᣼谷

鮎Ʒ郷 第ᲬǈƨƔǒᲢ公Უ 由良ᲢㆯᲣ

ǈƨƔǒ 安乎

第ピ鮎Ʒ郷 由良鉄筋

鮎原西Ტ市ヷ公Უ 桑間

鳥飼浦 宇原Ტ鉄筋Უ

鳥飼Ტ市ヷ公Უ 宇原ᲢテラǹᲣ

第ピ鳥飼Ტ市ヷ公Უ 由良҅

第フǈƨƔǒᲢ市ヷ公Უ 由良

広石中Ტ市ヷ公Უ 鳥飼漁民

第ピ広石中Ტ市ヷ公Უ 堺

鳥飼ㄥ

鮎原Ტ特定Უ

改善不要

維持管理

維持管理又Ƹ用途廃止

ዒ続管理

Ƣǔ団地

維持管理ƴ

ƭいƯЙ断Ǜ

保留Ƣǔ団地

㸦㸰㸧一次ุ定結果ࡵ࡜ࡲ 

一次Й定ᲧᲫŴ一次Й定ᲧᲬǛ経ƨ一次Й定結果ƸŴㄦ表ƷƱƓǓưƢŵ 

表 一次ุ定結果一覧 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ㄥ表ư分類Ơƨž᲻ǰルヸプſŴž᲼ǰルヸプſƦǕƧǕƴƭいƯㅚ次Й定Ǜ行いǇƢŵ 

 

 

  

᲻ǰルヸプ 

ዒ続管理Ƣǔ団地ƷうƪŴ 

改善Ɣ建ஆƔƷЙ断Ǜ留保Ƣǔ団地 

᲼ǰルヸプ 

ዒ続管理ƴƭいƯЙ断Ǜ留保Ƣǔ団地 

台一次Й定結果Ʒ詳細Ƹ参考資料ዻƷ プピ ～ププ ペヸǸǛƝ確認くƩƞい 
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㸦㸱㸧஧次ุ定 

ձライフサイクルコスト㸦Ｌ㹁㹁㸧比較や当面の建替஦業㔞の試算を踏ࡲえた 

஦業手法の仮設定 

⬛᲻ǰルヸプƷ事業手法Ʒ仮設定方法 

ヷ改善事業Ǜ実施Ƣǔ場合Ʊ建ஆ事業Ǜ実施Ƣǔ場合ƷラǤフサǤクルコǹトᲢＬᲽ

ᲽᲣ比較ƴƭいƯƸŴ国指針Ʒ算定方法Ǜ利用ƠǇƢŵ原則ƱƠƯŴ改善事業ǑǓǋ

建ஆ事業Ǜ実施Ƣǔ方ƕラǤフサǤクルコǹトᲢＬᲽᲽᲣǛ縮減ưƖǔ場合ƴŴ事業

手法Ǜ建ஆƱ仮設定ƠǇƢŵ 

ヷ計画期間内Ʒ建ஆ事業量試算ƴǑǔ事業手法Ʒ仮設定Ƹ次Ʒ通Ǔ行いǇƢŵ 

ビᲣ一次Й定次ビ ƴƓいƯžዒ続管理Ƣǔ団地ſŴ一次Й定次ピ ƴƓいƯž優先的Ƴݣ

応ƕ必要Ტ改善ӧ能Უſ又Ƹž優先的Ƴݣ応ƕ必要Ტ改善不ӧ能ᲣſƱ評価ƞǕƨ

ㆰ棟全ƯǛ計画期間内ƴ建ஆえǔƱ仮定ƠƯŴ建ஆ事業量Ǜ試算ƠǇƢŵ 

ピᲣ予算及び人員体制等Ǜ踏ǇえŴ計画期間内ƴ実施ӧ能Ƴ建ஆ事業量ǛК途試算Ơ

ǇƢŵ 

フᲣžビᲣſ及びžピᲣſư試算Ơƨ建ஆ事業量Ǜ比較ƠŴ᲻ǰルヸプ全ƯǛŴ計画期

間内ƴ建ஆえǔƜƱƕӧ能ưあǔƔǛ検討ƠǇƢŵ 

ブᲣ᲻ǰルヸプ全ƯǛ建ஆえǔƜƱƕ困難Ƴ場合ƸŴ一部又Ƹ全ƯƷㆰ棟Ʒ建ஆ時期

Ǜ調整ƠŴ計画期間内ƴƓƚǔž優先的Ƴ建ஆſž優先的Ƴ改善ſž建ஆſž改

善ſƴ分類ƠǇƢŵ 

注Უஜ市ƴƓいƯƸŴㄥ記žᲫᲣſƷ検討ݣ象ƱƳǔㆰ棟ƸあǓǇƤǜŵ 
 

ղ将来のストック㔞を踏ࡲえた஦業手法の仮設定 

Ƃ᲼ǰルヸプƷ管理方針等Ʒ仮設定方法ƃ 

ビᲣ᲼ǰルヸプƴᛆ当Ƣǔ団地ヷㆰ棟ƴƭいƯŴ需要Ŵ効率性Ŵ立地等Ǜ勘案ƠŴ将

来的Ƴ活用ƴあƨƬƯƷ優先᪯ㆮǛ定ǊǇƢŵ 

ピᲣ現在Ʒ管理戸数Ʊ将来Ʒǹトック推計量Ǜ比較ƠŴ将来的ƳǹトックƷ過不足量

Ǜ試算ƠǇƢŵ 

フᲣ例えƹŴ将来的ƴǹトックƕ余剰ƢǔƱ見込ǇǕǔ場合ƸŴžビᲣſư定Ǌƨ優

先᪯ㆮƷㆯい団地ヷㆰ棟ƔǒŴžピᲣſư試算Ơƨ余剰分ƴ見合う団地Ǜž当面管

理Ƣǔ団地Ტ建ஆǛ前提ƱƠƳいᲣſƱƠǇƢŵ 

将来的ƴǹトックƕ不足ƢǔƱ見込ǇǕǔ場合ƸŴ将来ƴƓƚǔ公的賃貸ㆰ宅ヷ民

間賃貸ㆰ宅等ƱƷ役割分担Ǜ検討ƠƨㄥưŴ公営ㆰ宅Ʒ新規整備ƴƭいƯ検討ƠŴ

仮設定ƠǇƢŵ 

ブᲣƞǒƴŴビ次Й定ᲧピƴƓƚǔ物理的特性等ƴ̞ǔ評価結果等Ǜ基ƴ事業手法Ǜ仮

設定ƠǇƢŵ 
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㸦㸲㸧஧次ุ定結果ࡵ࡜ࡲ 

ձ将来のストック㔞を踏ࡲえた஦業手法の仮設定 

ㆰ宅確保要配慮世帯数Ƹㆋ和Წ࠰度時点Ʒビ欠ピ別別世帯ƔǒŴ計画期間இ終࠰Ʒㆋ和ビビ࠰

度ƴƸビ欠画別ホ世帯ƴ減少ƢǔƱ推計ƞǕƯƓǓŴ市営ㆰ宅ヷ特定市営ㆰ宅Ŵ県営ㆰ宅Ŵ定ㆰ

̟進ㆰ宅Ŵサヸビǹ付Ɩ高齢者ㆰ宅Ʒ現在Ʒǹトック量Ʒ総数ビ欠ビ6ビ戸Ǜㄦ回ǔƱ予測ƞǕ

ǇƢŵƜǕƴݣƠƯŴ計画期間内ƴ用途廃止予定Ტž用途廃止Ǜ第一ƴ検討ƢǂƖㆰ宅ſᲣ

Ʒㆰ戸数Ƹプ判戸ưあǓŴƜǕǛ差Ơ引いƯǋŴǹトック量ƱƠƯƸㆋ和ビビ࠰度Ʒ推計量Ǜ

ㄥ回ǔƱ考えǒǕǇƢŵ 

ǇƨŴ計画期間中ƴž優先的Ƴ用途廃止ſ又Ƹž用途廃止ſƱƳƬƯいǔǋƷƷうƪŴ現

在Ŵ入居者ƕいǔㆰ棟ƴƭいƯƸŴ全世帯ƕ退去Ơƨࢸƴ用途廃止Ტ除却完了ᲣƱƳǔƜƱ

ƔǒŴ計画期間中Ʒ用途廃止戸数Ƹプ判戸Ǜㄦ回ǔƜƱǋ考えǒǕǇƢŵ 

ղ஧次ุ定結果一覧 

ㅚ次Й定結果Ƹㄦ表ƷƱƓǓưƢŵ 

事業手法Ʒ仮設定ƴあƨƬƯƸŴ既ƴ用途廃止Ǜ前提ƱƠƨ政策空家Ǜݰ入ƠƯいǔ団

地ヷㆰ棟ƴ配慮ƠƯ設定ƠǇƢŵƨƩƠŴㄦ表Ʒ事業手法Ƹ仮設定ưあǓŴஇ終的Ƴ決定Ƹ

ㄤ次Й定ư行いǇƢŵ 

 

表 ஧次ุ定結果一覧 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

東ㄦ内膳ᲢᲫᲣ フ画 ų第フǈƨƔǒᲢ市Ŵ公Უ ピ画 由良ᲢㆯᲣ ビ別

由良寮 6 ų広石中Ტ市Ŵ公Უ フ画 宇山 プ画

東ㄦ内膳ᲢᲬᲣ ピ画 ų第Წ広石中Ტ市Ŵ公Უ フ画 ㄦ加茂 ビ別

鮎Ʒ郷 ビ別 ų朝日ヶ丘 ピプ 由良鉄筋 ビ別

ǈƨƔǒ ビ別 ų第Წ都志 フ画 桑間 ビ別

第ピ鮎Ʒ郷 ビ別 ų鳥飼中 フ画 宇原Ტ鉄筋Უ ビピ

鮎原西Ტ市Ŵ公Უ ビ6 ų第ᲬǈƨƔǒᲢ公Უ ビ画 由良҅ ブ

鳥飼浦 ビピ 由良 ビピ

都志 ピホ 鳥飼漁民 ビピ

鳥飼Ტ市Ŵ公Უ ピブ 堺 ビピ

第ピ鳥飼Ტ市Ŵ公Უ ピブ 鳥飼ㄥ ビ別

フホ画 ビホピ 画 画 画 画

特公賃ㆰ宅

Ǜ除く

フフピ ビホピ 画 画 画 画

ㄦ内膳Ტ鉄筋ビヷピᲣ ビ別 ㄦ内膳ᲢテラǹᲣ ブ 船場 フ画

安乎 ビピ 婦᣼谷 ピピ 仲之ထᲢ特定Უ ビ

宇原ᲢテラǹᲣ プ

鮎原Ტ特定Უ フ

画 画 フ別 ピ6 画 画 フビ

特公賃ㆰ宅

Ǜ除く

画 画 フ別 ピ6 画 画 フビ

合ųų計

特公賃ㆰ宅

Ǜ除く

6ビホ

ዒ続管理

Ƣǔ団地

維持管理 建ஆ 優先的Ƴ改善改善

改善Ơ当面維持管理

6判判

改善不用 改善ƕ必要

優先的Ƴݣ応ƕ必要

Ტ改善ӧ能Უ

優先的Ƴݣ応ƕ必要

Ტ改善不ӧ能Უ

優先的Ƴ建ஆ 優先的Ƴ建ஆ

当面管理Ƣǔ

団地Ტ建ஆǛ

前提ƱƠƳ

いᲣ

当面維持管理 用途廃止 用途廃止

優先的ƴ改善Ơ

当面維持管理

優先的Ƴ用途廃止 優先的Ƴ用途廃止

台ㅚ次Й定結果Ʒ詳細Ƹ参考資料ዻƷ プ6 ペヸǸǛƝ確認くƩƞい 
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㸦㸳㸧୕次ุ定 

ձ集約࣭再編等のྍ能性を踏ࡲえた団地࣭ఫ棟の஦業手法の再ุ定 

ㄤ次Й定ƴあƨƬƯƸŴݱ規模ㆰ宅団地ƱいƬƨ団地個々Ʒ整備Ʒ経緯ƴǋ配慮Ơƭ

ƭŴ長ݤ命化Ʒ効果ƕ高い団地ǁƷ選択Ʊ集中ǋ念頭ƴ置ƖŴㄦ記Ʒ視点ƴǑǓ事業手法

Ǜ検討ƠǇƢŵ 

㸯㸧既計画Ʒ優先 

現時点ư建ஆや用途廃止Ǜ前提ƱƠƯ政策空家Ǜݰ入ƠƯいǔ団地ヷㆰ棟ƸŴƦƷ前

提Ǜ優先ƠǇƢŵ 

 

㸰㸧団地単ㆮưƷ効率的活用ƴ関Ƣǔ検討 

ㅚ次Й定ǇưưŴ同一団地内Ტ同一敷地内Უư異Ƴǔ事業手法ƱƳƬƨ場合ƴƓいƯŴ

団地ƱƠƯƷ一体的Ƴ活用Ǜ実現ƢǔƨǊƷ事業手法Ʒ見直ƠǛ行いǇƢŵ 

 

㸱㸧集約ヷ再ዻ等Ʒӧ能性ƴ関Ƣǔ検討 

管理戸数Ʒ少Ƴい団地等ƕ一段Ʒ地域ƴ複数散在ƠƯいǔǑうƳ場合ƸŴ近接団地

Ʒ事業手法ƴǋ配慮ƠŴ統合ヷ集約Ʒӧ能性Ǜ検討ƠǇƢŵ 

洲ஜ地域Ƹ空家募集ƴݣƢǔ応募倍率ƕ判࠰間ư࠯均ビ.画倍ưあǔ一方ưŴ五色地域

Ƹ画.フ倍ưあǓŴ今ࢸŴƞǒƴ空家ƕ増加ƢǔƜƱƕ予測ƞǕǇƢŵƜƷƨǊ五色地域

ưƸŴ集約ヷ再ዻ等ƴǑǔ余剰施設Ʒ地域Ʒ活性化ƴ資Ƣǔ転用等Ǜ検討ƠǇƢŵ 

 

㸲㸧地域ニヸǺǁƷݣ応等Ʒ総合的Ƴ検討 

用途廃止Ơƨ団地Ʒ用地ƴƭいƯƸŴ周辺Ʒ公益的施設Ʒ配置状況Ǜ考慮ƠŴ地域振

興ƴ寄ㄨƢǔǑう活用ƢǔƜƱǛ検討ƢǔƱƱǋƴŴ敷地面積規模Ʒ大Ɩい団地ư建

ஆǛ実施Ƣǔ場合ƴƭいƯǋ高齢者福祉施設や子育Ư支援施設Ʒ併設Ʒӧ能性ƴƭい

Ưǋ検討ƠǇƢŵ 

ǇƨŴ大手企業Ʒஜ社機能Ʒ淡路島ǁƷ移転ƕᛅ᫆ƴƳǔƳƲŴコロナǛ契機ƱƢǔ

新Ơい地方定ㆰƴ淡路島ƕ注目ƞǕƯいǔƜƱƳƲǛ考慮ƠŴㆰ棟単ㆮưƷ地域活性

化ƴ資Ƣǔ転用ƳƲǋ検討ƠǇƢŵ 

 

ղ現地調査結果の反映 

現地調査Ʒ結果Ŵ劣化ƕ相当進行ƠƯいǔƱ認ǊǒǕǔㆰ棟ƴƭいƯƸŴ優先的Ƴ改善

や優先的Ƴ建ஆ等Ǜ検討ƠǇƢŵǇƨŴ改善不要Ʊ仮設定Ơƨㆰ棟ƴƭいƯŴ部分的Ƴ劣

化等ƕ認ǊǒǕƨ場合Ƹ改善事業Ǜ実施ƠǇƢŵ 

改善事業ƴƭいƯƸ建設࠰度ƷӞいǋƷƔǒ事業Ǜ実施ƢǔƜƱǛ基ஜƱƠǇƢƕŴ劣

化状況や入居者意向Ǜ考慮ƠƳƕǒ調整Ǜ行うǋƷƱƠǇƢŵǇƨŴ入居者ƕ多く残ǔ用

途廃止ݣ象ㆰ棟ƴƭいƯƸ計画期間Ǜ過ƗƯ実施ƢǔƜƱǋ考慮ƠǇƢŵ 
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㸲㸬஦業手法のࡵ࡜ࡲ 

㸦㸯㸧஦業手法一覧 

表 ஦業手法一覧 

 

 

 

  

⬛市営ఫ宅 管理戸数䛿௧和㻞ᖺ㻝㻝月㻝日時点

旧 㻿㻠㻜 中耐 㻝㻡 用途廃止 㻜 政策空家

新 㻿㻠㻞 中耐 㻝㻡 用途廃止 㻜 政策空家

鉄筋䠍 㻿㻠㻡 中耐 㻝㻞  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻝㻞

鉄筋䠎 㻿㻠㻥 中耐 㻢  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻢

テラス 㻿㻠㻥 簡஧ 㻠 用途廃止 㻜 政策空家

－ 㻿㻠㻣 簡஧ 㻝㻞 用途廃止 㻜 政策空家

－ 㻿㻠㻤 簡஧ 㻝㻜 用途廃止 㻜 政策空家

㻝 㻿㻠㻣 中耐 㻢  維持管理䠄個別改善実施䠅 㻢

㻞 㻿㻠㻤 中耐 㻝㻞  維持管理䠄個別改善実施䠅 㻝㻞

㻝号 㻿㻡㻜 中耐 㻟㻜  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻟㻜

㻞号 㻿㻡㻟 中耐 㻞㻜  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻞㻜

㻢 ୗ加茂 㻭 㻿㻡㻝 中耐 㻝㻤  維持管理䠄個別改善実施䠅 㻝㻤

㻝号 㻿㻡㻠 簡஧ 㻢  用途廃止䠄当面維持管理䠅 㻢

㻞号 㻿㻡㻡 簡஧ 㻢  用途廃止䠄当面維持管理䠅 㻢

㻤 由良鉄筋 － 㻿㻡㻠 中耐 㻝㻤  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻝㻤

㻥  維持管理䠄個別改善実施䠅 㻥

㻥  維持管理䠄個別改善実施䠅 㻥

㻢  維持管理䠄個別改善実施䠅 㻢

㻢  維持管理䠄個別改善実施䠅 㻢

テラス 㻿㻡㻥 簡஧ 㻡  用途廃止䠄当面維持管理䠅 㻡

㻝㻝 由良໭ － 㻿㻢㻟 ప耐 㻠  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻠

㻝号棟 H㻝 中耐 㻢  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻢

㻞号棟 H㻞 中耐 㻢  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻢

㻭 H㻠 中耐 㻢  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻢

㻮 H㻡 中耐 㻢  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻢

㻯 H㻢 中耐 㻢  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻢

㻟  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻟

㻟  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻟

㻟  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻟

㻟  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻟

㻝㻠 由良寮 － H㻤 中耐 㻢  維持管理䠄個別改善実施䠅 㻢

㻭 㻞  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻞

㻮 㻞  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻞

㻯 㻞  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻞

㻟  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻟

㻟  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻟

㻱 㻟  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻟

㻲 㻟  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻟

㻳 㻞  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻞

地

域

団地

番号

団地名

棟

番

号

建設

ᖺ度

洲

本

地

域

㻝 船場

㻞 ୗ内膳

㻟

㻣 安乎

㻠 由良䠄ప䠅

㻡 宇山

㻝㻜 宇原

㻝㻞 由良

管理

戸数

஦業実施後

䛾管理戸数

備䚷䚷䚷考

構造

区分

婦野谷

஦業手法

鉄筋 㻿㻢㻜 中耐

㻥 桑間 － 㻿㻡㻤 中耐

㻝㻟 東ୗ内膳䠄䠍䠅

㻰

㻝㻡 東ୗ内膳䠄䠎䠅

H㻝㻞 準耐

㻰 H㻝㻝 中耐

H㻝㻞 準耐

中耐

㻱 H㻣 中耐

H㻣
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台ㄤ次Й定結果Ʒ詳細Ƹ参考資料ዻƷ プ判 ～プ別 ペヸǸǛƝ確認くƩƞい 

㻝㻣 鳥飼漁民 － 㻿㻠㻣 中耐 㻝㻞  維持管理䠄集約䞉再編等検討䠅 㻝㻞

㻝㻤 堺 － 㻿㻢㻞 中耐 㻝㻞  維持管理䠄集約䞉再編等検討䠅 㻝㻞

㻝㻥 鳥飼ୖ － H㻝 中耐 㻝㻤  維持管理䠄個別改善実施䠅 㻝㻤

㻞㻜 鮎䛾郷 － H㻟 中耐 㻝㻤  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻝㻤

㻞㻝 みたか䜙 － H㻠 中耐 㻝㻤  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻝㻤

㻞㻞 第䠎鮎䛾郷 － H㻡 中耐 㻝㻤  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻝㻤

鮎原西䠄市営䠅 㻝㻞 㻝㻞

䚷〃䚷䠄特公賃䠅 㻠 㻠

㻞㻡 鳥飼浦 － H㻣 ప耐 㻝㻞  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻝㻞

㻞㻢 都志 － H㻣 高耐 㻞㻥  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻞㻥

㻞㻣 鳥飼䠄市営䠅 㻝㻢 㻝㻢

䚷〃䠄特公賃䠅 㻤 㻤

㻞㻤 第䠎鳥飼䠄市営䠅 㻝㻢 㻝㻢

䚷䚷〃䚷䠄特公賃䠅 㻤 㻤

㻞㻥 第䠏みたか䜙䠄市営䠅 㻝㻞 㻝㻞

䚷䚷〃䚷䠄特公賃䠅 㻤 㻤

㻟㻜 広石中䠄市営䠅 㻞㻜 㻞㻜

䚷〃䚷䠄特公賃䠅 㻝㻜 㻝㻜

㻟㻝 第䠎広石中䠄市営䠅 㻞㻜 㻞㻜

䚷〃䚷䠄特公賃䠅 㻝㻜 㻝㻜

㻟㻞 朝日ヶ丘 － H㻝㻠 中耐 㻞㻡  維持管理䠄個別改善実施䠅 㻞㻡

㻟㻟 第䠎都志 － H㻝㻡 中耐 㻟㻜  維持管理䠄個別改善実施䠅 㻟㻜

㻟㻠 鳥飼中 － H㻝㻢 中耐 㻟㻜  維持管理䠄個別改善実施䠅 㻟㻜

■特公賃ఫ宅

五色 㻞㻟 第䠎みたか䜙 － H㻢 中耐 㻝㻜  維持管理䠄集約䞉再編等検討䠅 㻝㻜

■特定市営ఫ宅

洲本 㻝㻢 仲之⏫ － 㻿㻞㻢ᖺ 木ᖹ 㻝 用途廃止 㻜

五色 㻟㻡 鮎原 － 㻿㻠㻣ᖺ ప耐 㻟  個別改善䠄長寿命໬䠅 㻟

㻢㻣㻣 㻢㻞㻜

஦業実施後

䛾管理戸数

஦業手法

管理

戸数

備䚷䚷䚷考

五

色

地

域

㻞㻠 － H㻣 中耐  個別改善䠄長寿命໬䠅

地

域

団地

番号

団地名

棟

番

号

建設

ᖺ度

構造

区分

－ H㻝㻞 中耐  維持管理䠄個別改善実施䠅

－ H㻤 中耐  維持管理䠄集約䞉再編等検討䠅

－ H㻥 中耐  維持管理䠄集約䞉再編等検討䠅

－ H㻝㻝 中耐  維持管理䠄個別改善実施䠅

－ H㻝㻟 中耐  維持管理䠄個別改善実施䠅

合䚷䚷計
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㸦㸰㸧計⏬期間内の஦業見通し㸦10 ᖺ㸧 

表 計⏬期間内の஦業見通し㸦10 ᖺ㸧 

 

 

 

 

  

凡例

஦業手法 番号 改善部఩ 耐用

長ᑑ命໬ 1 屋ୖ防水

長ᑑ命໬ 「 外壁改修

福祉ᑐ応 」 ఫ戸内手すࡾ

安全確保 4 ఫ宅用火災報知器取替

安全確保 5 ﾋ㺽ｯ㺕㺻㺖㺼防止

居ఫ性向ୖ 【 電気容㔞改善

法定耐用ᖺ数を迎え䜛ᖺ

■市営ఫ宅

計⏬期間以降

屋

根

外

壁

屋ୖ

防水

外壁 㻾㻞 㻾㻤 㻾㻝㻞～

旧 中耐 昭和40ᖺ 用途廃止 㹁 㹁 ―

新 中耐 昭和4「ᖺ 用途廃止 㹁 㹁 ―

中耐 昭和45ᖺ 㹁 㹀 －1】 －1】 4 防水改善஦業

中耐 昭和49ᖺ 㹁 㹀 －1】 －1】 4 防水改善஦業

テラス 簡஧ 昭和49ᖺ 用途廃止 㹁 㹀 －1【 －1【 4 ―

」 婦㔝谷 1～4 簡஧ 昭和4】･48ᖺ 用途廃止 㹀 㹁 －18 －18 4 ―

1 中耐 昭和4】ᖺ 維持管理㸦個別改善実施㸧 㸿 㸿 ７1 ７1 4 実施஦業࡞し

「 中耐 昭和48ᖺ 維持管理㸦個別改善実施㸧 㸿 㸿 ７1 ７1 4 実施஦業࡞し

1号 中耐 昭和50ᖺ 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹀 㹀 －「5 －「5 4 防水改善஦業

「号 中耐 昭和5」ᖺ 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹀 㹀 －15 －15 4 防水改善஦業

【 ୗ加茂 㸫 中耐 昭和51ᖺ 維持管理㸦個別改善実施㸧 㹀 㸿 －1」 －「】 4 防水࣭外壁改善実施

1号 簡஧ 昭和54ᖺ 用途廃止㸦当面維持管理㸧 㹀 㹀 －1【 －1【 4 用途廃止࣭解体

「号 簡஧ 昭和55ᖺ 用途廃止㸦当面維持管理㸧 㹀 㹀 －1【 －1【 4 用途廃止࣭解体

8 由良鉄筋 㸫 中耐 昭和54ᖺ 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹀 㹁 －14 －14 4 「 防水改善஦業

9 桑間 㸫 中耐 昭和58ᖺ 維持管理㸦個別改善実施㸧 㹀 㸿 －「8 4 防水࣭外壁改善実施

鉄筋 中耐 昭和【0ᖺ 維持管理㸦個別改善実施㸧 㹀 㸿 －「9 －「9 4 防水࣭外壁改善実施

テラス 簡஧ 昭和59ᖺ 用途廃止㸦当面維持管理㸧 㹀 㸿 －「9 －「9 4 用途廃止࣭解体

11 由良໭ 㸫 ప耐 昭和【」ᖺ 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 䠞 䠟 4
1 ･ 「

【 実施஦業࡞し

1号棟 中耐 ᖹ成元ᖺ 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 䠞 䠟 4 1 ･ 「 【 実施஦業࡞し

「号棟 中耐 ᖹ成「ᖺ 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 䠞 䠞 4
1 ･ 「

【 実施஦業࡞し

A 中耐 ᖹ成4ᖺ 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4 1 ･ 「 5 実施஦業࡞し

B 中耐 ᖹ成5ᖺ 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4
1 ･ 「

5 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4
1 ･ 「

5 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4 1 ･ 「 5 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4
1 ･ 「

5 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4 1 ･ 「 5 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4
1 ･ 「

5 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4
1 ･ 「

5 実施஦業࡞し

14 由良寮 㸫 中耐 ᖹ成8ᖺ 維持管理㸦個別改善実施㸧 㹀 㹀 4 防水࣭外壁改善実施

A 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4 実施஦業࡞し

B 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4 実施஦業࡞し

（ 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4 実施஦業࡞し

分 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4 実施஦業࡞し

釜 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4 実施஦業࡞し

針 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 4 実施஦業࡞し

1】 鳥飼漁民 㸫 中耐 昭和4】ᖺ
維持管理㸦集約࣭再編等検討㸧

䠝 䠞 －「【 －「【 外壁改善実施

18 堺 㸫 中耐 昭和【「ᖺ 維持管理㸦集約࣭再編等検討㸧 㹀 㹀 －「」 －「」 外壁改善実施

維持管理㸦個別改善実施㸧 㸿 㸿 －」0 －」0 防水࣭外壁改善実施

維持管理㸦個別改善実施㸧 㸿 㸿 －」0 －」0 防水࣭外壁改善実施

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹁 㹀
1 ･ 「

5 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹁 㹀
1 ･ 「

5 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹀 㹀
1 ･ 「 5 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹀 㹀
1 ･ 「

5 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹀 㹀
1 ･ 「 5 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹀 㹀
1 ･ 「

5 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹀 㹀
1 ･ 「

5 実施஦業࡞し

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹀 㹀
1 ･ 「 5 実施஦業࡞し

㸦特公賃㸧ࠉ〃 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹀 㹀
1 ･ 「

5 実施஦業࡞し

「5 鳥飼浦 㸫 ప耐 ᖹ成】ᖺ 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹀 㹀 実施஦業࡞し

「【 都志 㸫 高耐 ᖹ成】ᖺ 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㹀 㹀 1･「 実施஦業࡞し

鳥飼㸦市営㸧 防水࣭外壁改善実施

㸦特公賃㸧ࠉ〃 防水࣭外壁改善実施

第㸰鳥飼㸦市営㸧 防水࣭外壁改善実施

㸦特公賃㸧ࠉ〃 防水࣭外壁改善実施

第㸱ࡳたࡽ࠿㸦市営㸧 防水࣭外壁改善実施

㸦特公賃㸧ࠉ〃 防水࣭外壁改善実施

広石中㸦市営㸧 防水࣭外壁改善実施

㸦特公賃㸧ࠉ〃 防水࣭外壁改善実施

第㸰広石中㸦市営㸧 防水࣭外壁改善実施

㸦特公賃㸧ࠉ〃 防水࣭外壁改善実施

」「 朝日ヶ丘 㸫 中耐 ᖹ成14ᖺ 維持管理㸦個別改善実施㸧 㸿 㹀 防水࣭外壁改善実施

」」 第㸰都志 㸫 中耐 ᖹ成15ᖺ 維持管理㸦個別改善実施㸧 㸿 㹀 防水࣭外壁改善実施

」4 鳥飼中 㸫 中耐 ᖹ成1【ᖺ 維持管理㸦個別改善実施㸧 㸿 㹀 防水࣭外壁改善実施

4

4

4

4

1･「 4

4

」 4

」

」

1･「

4

1･「

1･「

1･「

」

」

「

解体

解体

「 」

解体

「

解体

」

4

4

4

4

4

4

4

4

1･「

1･「

耐用

」

耐用

「

耐用

維持管理

㸦集約࣭再編等検討㸧

㸿 㹀」1 㸫 中耐 ᖹ成1」ᖺ

維持管理

㸦個別改善実施㸧

五

色

地

域

19 鳥飼ୖ ᖹ成元ᖺ

ᖹ成8ᖺ

「0

維持管理

㸦個別改善実施㸧

㸿 㹀

「9 㸫 中耐 ᖹ成11ᖺ

維持管理

㸦個別改善実施㸧

㹀 㹀

」0 㸫 中耐 ᖹ成1「ᖺ

㹀

「8 㸫 中耐 ᖹ成9ᖺ

準耐 ᖹ成1「ᖺ

ᖹ成】ᖺ

ᖹ成4ᖺ

「「 第㸰鮎の郷 㸫 中耐 ᖹ成5ᖺ

「1 ࡽ࠿たࡳ 㸫 中耐

「4

鮎原西㸦市営㸧

㸫 中耐

㸫 中耐

（ 中耐 ᖹ成【ᖺ

） 中耐 ᖹ成】ᖺ

中耐 ᖹ成11ᖺ

分 中耐 ᖹ成】ᖺ

ᖹ成1「ᖺ

）

準耐

洲

本

地

域

1 船場

「 ୗ内膳

鉄筋

建設

ᖺ度

 ஦業手法㸦୕次ุ定㸧

10 宇原

1「 由良

1」 東ୗ内膳㸦㸯㸧

個別改善㸦長ᑑ命໬㸧

4 由良㸦ప㸧

5 宇山

】 安乎

15 東ୗ内膳㸦㸰㸧

現地調査 改善ᒚṔ

地

域

団地

番号

団地名

棟

番

号

構造

区分 㻾㻢㻾㻟 㻾㻠 㻾㻡

計⏬期間

㻾㻣 㻾㻥 㻾㻝㻜 㻾㻝㻝

1･「

1･「

4

4

鮎の郷 㸫 中耐 ᖹ成」ᖺ

㸿 㹀

「】 㸫 中耐

維持管理

㸦集約࣭再編等検討㸧

㸿
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注Უ計画期間ㆌ降Ʒ実施事業ƱƠƯŴ記載ƷǋƷㆌ外ƴ電池式Ʒ火災報知器Ǜ設置ƠƯいǔㆰ棟ƴƭ

いƯƸŴビ画  周期ư電池交換Ǜ実施ŵ࠰

  

台ㄤ次Й定結果Ʒ詳細Ƹ参考資料ዻƷ プ判 ～プ別 ペヸǸǛƝ確認くƩƞい 

台長期的Ƴ管理Ʒ見直ƠᲢフ画 ᲣƸ参考資料ዻƷ࠰ プホ ～6画 ペヸǸǛƝ確認くƩƞい 

■特公賃ఫ宅

計⏬期間以降

屋

根

外

壁

屋ୖ

防水

外壁 㻾㻞 㻾㻤 㻾㻝㻞～

維持管理㸦集約࣭再編等検討㸧
㹀 㹀 防水࣭外壁改善実施

維持管理㸦集約࣭再編等検討㸧
㹀 㹀 防水࣭外壁改善実施

維持管理㸦集約࣭再編等検討㸧
㹀 㹀 防水࣭外壁改善実施

■特定市営ఫ宅

洲本 1【 仲之⏫ 㸫 木ᖹ 昭和「【ᖺ 用途廃止 ―

五色 」5 鮎原 㸫 ప耐 昭和4】ᖺ 個別改善㸦長ᑑ命໬㸧 㸿 㹀 実施஦業࡞し

団地

番号

地

域

改善ᒚṔ現地調査

 ஦業手法㸦୕次ุ定㸧

建設

ᖺ度

構造

区分

棟

番

号

団地名

ᑐ象外

五

色

地

域

「」 第㸰ࡳたࡽ࠿ 㸫 中耐 ᖹ成【ᖺ

4

解体

㻾㻝㻝㻾㻝㻜㻾㻥㻾㻣㻾㻢㻾㻡㻾㻠

1࣭「 」 4

4

4

㻾㻟

計⏬期間

凡例

஦業手法 番号 改善部఩ 耐用

長ᑑ命໬ 1 屋ୖ防水

長ᑑ命໬ 「 外壁改修

福祉ᑐ応 」 ఫ戸内手すࡾ

安全確保 4 ఫ宅用火災報知器取替

安全確保 5 ﾋ㺽ｯ㺕㺻㺖㺼防止

居ఫ性向ୖ 【 電気容㔞改善

法定耐用ᖺ数を迎え䜛ᖺ
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第㸳章 点検の実施方針 

㸯㸬点検の基本方針 

公営ㆰ宅等Ʒ点検ƴƭいƯƸŴ公営ㆰ宅等ƴݣƢǔ点検ヷ診断Ʒ実施ŴƦƷ結果ƴ基Ʈ

く必要Ƴݣ策Ʒ実施Ŵ点検ヷ診断結果やݣ策ޗഭ等Ʒ情報Ʒ記録及び次Ʒ点検ヷ診断等ǁ

Ʒ活用ƱいうžメンテナンǹサǤクルſƷ中ưஊ効ƴ機能ƢǔǑうŴ実施方針Ǜ次ƷǑう

ƴ設定ƠǇƢŵ 

㸰㸬点検の実施方針 

㸦㸯㸧定期点検 

〇建築基準法第 ビピ 条ƴ基Ʈく法定点検ƴƭいƯƸŴ法ㆋƴ基Ʈく適ЏƳ点検Ǜ実施ƠǇ

Ƣŵ 

〇定期点検Ʒ結果ƸŴ維持管理ヷ修繕Ʒ的確Ƴ実施や次回Ʒ点検ƴ役立ƯǔƜƱƱƠǇƢŵ 

 

㸦㸰㸧日常点検 

〇日常点検ƸŴ全ƯƷㆰ棟Ǜݣ象ƴŴ࠰ƴ一度程度ž公営ㆰ宅等日常点検マニュǢルᲢ࠯成

ピ別 ࠰ 別 月 国土交通省ㆰ宅局ㆰ宅総合整備課ᲣſᲢㆌㄦŴž日常点検マニュǢルſƱい

うŵᲣƴ則Ǔ実施ƢǔƜƱǛ基ஜƱƠŴƦƷ他Ŵ定期点検Ʊ合わƤƨ実施Ŵ計画修繕前Ʒ

実施等Ŵ効率的ƴ行いǇƢŵ 

〇日常点検Ƹ建築基準法第ᲫᲬ条ư規定Ƣǔஊ資格者ㆌ外Ʒ者Ტ事業主体Ʒ担当者等ᲣƴǑ

ǔ目視点検ƕӧ能Ƴ内容ƱƠǇƢƕŴ点検Ʒ結果Ŵ不具合ƕあǔƜƱƕЙ明Ơƨ場合ƸŴ

必要Ƴݣ策Ǜ実施ƠǇƢŵ 

〇ᢂ具や外構Ŵ自転車置Ɩ場等ƴƭいƯǋ日常点検Ǜ実施ƠǇƢŵ 

〇用途廃止ݣ象ㆰ棟ƴƭいƯǋŴ入居者ƕ残存Ƣǔ場合ƸŴ周辺Ʒ状況ǋ含ǊƯ点検Ǜ実施

ƠǇƢŵ 

〇前回点検時ƴž経過観察ſƱƞǕƨ箇所ƴƭいƯƸŴ劣化Ʒ進行程度Ǜ᣻点的ƴ点検ƠǇ

Ƣŵ 

〇入居者ƔǒƷ通報ƴǑǔ不具合やƦƷ修繕内容ƴƭいƯ記録ƠǇƢŵ 

〇計画修繕Ʒ予定࠰度Ʒ前࠰度ƴƸ点検Ǜ実施Ơ不具合Ǜ確認ƢǔƱƱǋƴŴ確認Ʒ結果Ŵ

Ơƹǒく不具合ƕ発生ƠƳい程度Ʒ経࠰変化Ʒ場合ƸŴ修繕ǹケǸュヸルƷ見直ƠǛ行い

ǇƢŵ 

 

㸱㸬点検項目 

日常点検᪮目ƸŴ日常点検マニュǢルƴ基Ʈく᪮目ƱƠǇƢŵ 
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第㸴章 計⏬修繕の実施方針 

㸯㸬計⏬修繕の基本方針 

公営ㆰ宅等Ǜ長期ƴわƨƬƯ良好ƴ維持管理ƠƯいくƨǊƴƸŴ建物Ʒ内外装ヷ設備Ʒ

経࠰劣化ƴ応ơƯ適時適ЏƳ修繕Ǜ計画的ƴ実施ƠƯいくƜƱƕ必要ưƢŵƜǕǛ確実ƴ

実行ƠƯいくƨǊƴƸŴ将来見込ǇǕǔ修繕工事Ʒ内容ヷ修繕時期ヷ必要ƱƳǔ費用等ƴ

ƭいƯあǒƔơǊ想定ƠŴ長期的視点ƴƓいƯ修繕計画Ǜ定Ǌǔ必要ƕあǔƜƱƔǒŴ長

命化計画期間外Ʒ長期ƴわƨǔ修繕計画ƱƠƯž長期修繕計画ſǛ定ǊŴ計画的Ɣƭ総ݤ

括的Ƴ修繕Ǜ実施ƠƯいくƜƱǛ検討ƠǇƢŵ 

㸰㸬計⏬修繕の実施方針 

㸦㸯㸧コストのప減໬ 

〇個К改善Ǜ実施Ơƨㆰ棟ƸŴ建物Ʒ部ㆮКƴ応ơƨ計画修繕時期Ǜ設定ƢǔƜƱǛ基ஜ

ƱƠŴ工事Ʒ効率性や費用Ʒㆯ減化Ǜ図ǔƨǊƴ修繕時期Ʒ整合Ǜ図ǔǋƷƱƠǇƢŵ 

〇仮設足場等Ǜ必要ƱƢǔ計画修繕工事や改善工事等ƸŴưƖǔƩƚ工事実施時期ƕ同時

ƴƳǔǑうƴ調整ƠŴ効率的Ƴ工事Ǜ実施ƠƯ費用Ʒㆯ減化Ǜ図ǓǇƢŵ 

〇残ǓƷ供用期間ƕ短い建ஆݣ象ㆰ棟や用途廃止ݣ象ㆰ棟ƴƓいƯƸŴ計画修繕又Ƹ改善

事業Ƹ実施ƠƳいǋƷƱƠǇƢŵ 

㸦㸰㸧日常点検業務の計⏬への反映 

〇日常点検Ʒ結果Ŵ不具合ƕ生ơƨ部ㆮƴ緊急性ƕƳいƱ認ǊǒǕǔ場合ƸŴ計画修繕時

期等ƱƷ整合Ǜ図ǔǑうƴ修繕時期Ǜ検討ƠǇƢŵ 

〇計画修繕前Ʒ点検ƴǑǓ計画修繕時期Ǜ延期Ƣǔ場合ƸŴ全体Ʒ修繕サǤクルǛ見直Ƣ

ǋƷƱƠŴƦƷ内容Ǜデヸタベヸǹ化ƢǔƜƱƴǑǓŴǑǓ適ЏƳ修繕サǤクルǛ定Ǌ

ǔǋƷƱƠǇƢŵ 

㸦㸱㸧修繕内容の࣮ࢹタベ࣮ス໬ 

〇修繕Ǜ実施Ơƨ際ƴƸŴ修繕内容ƴƭいƯஜ市ƕ作成Ƣǔデヸタベヸǹƴ記録ƠŴ将来

Ʒ修繕ヷ改善等ƴ向ƚƨޗഭǛ蓄積ƠǇƢŵ 
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第㸵章 改善஦業の実施方針 

㸯㸬改善஦業の基本方針 

改善事業ƸŴㆰ棟Ʒ安全性Ǜ高ǊŴ社会的要求Ǜ満ƨƤƳいㆰ機能Ǜ現在Ʒレベルƴ

適合ƞƤǑうƱƢǔǋƷưあǔƜƱƔǒŴ高齢者ǛƸơǊ入居者ƕ安心ヷ安全Ŵ快適ƴ

ㆰǈやƢいㆰ環境ヷㆰ機能Ʒ整備Ǜ行うƜƱǛ基ஜƱƠǇƢŵ 

〇屋内Ʒ改善事業Ǜ一斉ƴ実施ƢǔƱ入居者Ʒ仮移転ƕ必要ƱƳǔƜƱǋあǔƨǊŴ仮移

転Ǜ必要ƱƢǔ改善事業Ƹ空家修繕Ʒ際ƴ実施ƢǔƜƱǋ検討ƠǇƢŵ 

〇今ࢸǋዒ続活用Ƣǔ簡易耐火建築物Ʒㆰ棟ƴƭいƯƸŴ劣化速度ǛዼやƔƴƢǔ改善事

業Ǜ実施ƢǔƜƱƴǑǓ法定耐用࠰数Ɣǒ延長ƠƯዒ続管理ƢǔǋƷƱƠǇƢŵ 

㸰㸬改善஦業の実施方針 

改善事業類型ƝƱƷ実施方針Ƹ次ƷƱƓǓ設定ƠǇƢŵ 

長ᑑ命໬型 

〇長期的Ƴ活用Ǜ図ǔㆰ棟ƴƭいƯƸŴ耐久性Ʒ向ㄥや躯体Ʒ劣化Ʒㆯ減Ŵ維持管理Ʒ容

易性向ㄥƷ観点Ɣǒ予防保全的Ƴ改善Ǜ行いǇƢŵ 

ヷ屋ㄥƷ防水性Ŵ断熱性Ʒ向ㄥや外壁Ʒ耐久性ヷ断熱性Ʒ向ㄥ 

ヷƦƷ他Ŵž公営ㆰ宅等ǹトック総合改善事業ſƴ定ǊǒǕƨ改善᪮目等ƴƭいƯŴ劣

化Ʒ状況や必要性ƴ応ơƯ適宜実施 

 

    Ƃ改善事業実施時期Ʒ設定Ʒ考え方ƃ 

㸯㸧改善周期 

○ㄦ記ƷĬŴĭƷǬǤドラǤン等Ǜ参考ƴŴ修繕周期Ǜ基ஜƱƠǇƢŵ 

 

表 改善周期の設定 

 

 

 

 

 

 

 

 

㸰㸧改善実施ᖺ時期の設定 

〇当ᛆㆰ棟Ʒ建築࠰度又Ƹ直近Ʒ改善࠰度Ǜ起点ƱƠƯ修繕周期ƴ合わƤƯ設定

ƢǔƜƱǛ基ஜƱƠǇƢŵ 

〇外壁改善予定࠰Ʊ防水改善予定࠰度ƕ近いƱƖƸŴƲƪǒƔƕ著Ơく劣化ƠƯ

いǔƜƱƕƳƚǕƹŴ同時ƴ事業Ǜ実施ƢǔǑうƴ設定ƠǇƢŵ 

 

䐟 䐠 本計⏬採用

屋根防水䠄㻭s押えコン䠅 㻟㻜 㻞㻠 㻟㻜

シ䞊䝖系防水 㻞㻜 㻞㻠 㻟㻜

外壁 仕ୖげ塗䜚材䠄可撓複ᒙ塗料䠅 㻝㻡 㻝㻤 㻝㻡

䐟 ᖹ成䠍７ᖺ版䚷建築物䛾ライフサイクル䚷国土交通省大臣官房䚷官庁営繕部監修

䐠 長期修繕計⏬標準様式䚸長期修繕計⏬作成ガイ䝗ライン䚷国土交通省ఫ宅局㻛㻞㻜㻜㻤ᖺ㻢月

屋ୖ

防水

㸦単఩㸸ᖺ㸧 
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〇事業費Ʒ࠯準化Ǜ図ǔƨǊƴŴ改善事業実施࠰度Ǜ ビ～フ 延期Ƣǔ形ư再設࠰

定ƢǔƜƱƕあǓǇƢŵ 

〇現地調査Ʒ結果Ŵ屋ㄥ防水Ʒ劣化度Ʒ評価ǛžᲽſƱƠƨㆰ棟Ƹ目視確認調査

Ǜ行いŴ劣化状況Ǜ把握ƢǔǋƷƱƠǇƢŵǇƨŴ外壁Ʒ劣化度Ʒ評価Ǜ

žᲽſƱƠƨㆰ棟ƸŴ計画期間内ƴ改善事業Ǜ実施ƢǔǑうƴƠǇƢŵ 

〇改善事業予定࠰度Ʒ ビ～ピ 前ƴ劣化状況Ǜ確認ƠŴ必要ƱЙ断Ơƨ場合Ƹ予࠰

定ƲƓǓ改善事業Ǜ実施ƠǇƢŵ 

 

福祉ᑐ応型 

〇引Ɩ続Ɩ活用Ǜ図ǔㆰ宅ǹトックƴƭいƯƸŴ高齢者等ƕ安全ヷ安心ƷǋƱƴ居ㆰưƖ

ǔǑうㆰ戸内Ŵ共用部Ŵ屋外ƷバリǢフリヸ化Ǜ進ǊǇƢŵ 

ƳƓŴＥＶƷ設置ƴƭいƯƸŴㄥ᨞Ʒ高齢居ㆰ者Ǜ ビ ᨞ƴ移転Ǜ̟進ƢǔƳƲƷ工夫ư

 応ƢǔƜƱǛ検討ƠǇƢŵݣ

ヷトǤレŴ浴室ǁƷ手ƢǓƷ設置 

ヷ中ޖㆰ宅 ビ ᨞部分Ʒ空家Ǜᨦ害者専用ㆰ戸や高齢者交流施設等ǁƷ活用検討 

 

安全性確保型 

〇防災ヷ防犯Ʒ観点ƔǒŴ火災時Ʒ安全Ƴ避難ルヸトǛ確保ƢǔƱƱǋƴŴ団地内ưƷ事

故防止や盗難防止ݣ策等Ǜ進ǊŴ安全ヷ安心Ʒ公営ㆰ宅Ʒ形成Ǜ図ǓǇƢŵ 

ヷ公営ㆰ宅Ʒ防犯性Ǜ高ǊǔƨǊŴ玄関ドǢƷピッǭンǰݣ策Ǜ実施 

ヷ電池式Ʒ火災報知器ƴƭいƯŴ電池ݤ命約 ビ画  Ǜ目途ƱƠƨ定期的Ƴ交換Ǜ実施࠰

ヷ᨞段室型ㆰ棟ƴƭいƯŴ非常時ƴό滑ƴ避難ưƖǔǑう避難設備やㅚ方向避難経路

Ʒ整備ヷ確保 

ヷ屋外通路ư各ㆰ棟Ɣǒ前面道路ƴ至ǔ主要避難経路ƴƭいƯŴ段差Ʒ解消ƳƲ安全

Ƴ避難ルヸトǛ確保ƢǔƨǊƷ整備Ǜ実施 

ヷコンクリヸトƷ劣化ƴǑǔ爆裂ư破片Ʒ落ㄦƷƓƦǕƕあǔǋƷƸŴ改善事業実施

時期ƴ先駆ƚƯ部分的Ƴ修繕Ǜ実施 

居ఫ性向ୖ型 

〇引Ɩ続Ɩ活用Ǜ図ǔㆰ宅ǹトックƴƭいƯƸŴㆰ戸ヷㆰ棟設備Ʒ機能向ㄥǛ行いŴ居ㆰ

性Ʒ向ㄥǛ図ǓǇƢŵ 

ヷ各ㆰ戸Ʒ電気容量Ʒ増加及び劣化ƕ見ǒǕǔ屋外引込盤等Ʒ改善 

ヷƦƷ他ŴトǤレƷ洋式化及び浴室Ʒユニットバǹ化やŴバランǹ釗方式Ɣǒ給湯器

方式Ტ浴室壁貫通型給湯方式ǋ考慮ᲣǁƷ変更Ʒ検討 
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第８章 建替஦業の実施方針 

㸯㸬建替஦業の基本方針 

計画期間内ƴ建ஆ事業Ǜ開始Ƣǔ団地ƴƭいƯƸŴ公営ㆰ宅等Ʒ整備水準Ǜ基ƴŴ次ƴ示

Ƣ実施方針ƴ基ƮƖ事業Ǜ進ǊǇƢŵ 

ǇƨŴ建ஆƴ際ƠƯƸŴ敷地Ʒ安全性確保Ǜ充分ƴ踏Ǉえƨうえư計画ƢǔǋƷƱƠǇ

Ƣŵ 

㸰㸬建替஦業の実施方針 

〇ஜ計画ưƸ建ஆݣ象団地ƸあǓǇƤǜƕŴஜ市Ʒ洲ஜ地域Ʒ公営ㆰ宅Ƹ入居率ƕ高くŴ

空家募集Ʒ応募率ǋ高いƜƱƔǒŴ用途廃止ݣ象団地ư敷地規模ƕ比較的大Ɩい団地や

増築ӧ能Ƴ余裕Ʒあǔ団地ƴƭいƯƸŴ地域性や需要Ǜ勘案ƠƳƕǒ建ஆ又Ƹ新規整備

Ǜ今ࢸ検討ƠƯいくǋƷƱƠǇƢŵ 

〇五色地域ƴƭいƯƸŴ空家率ƕ洲ஜ地域ǑǓǋ高くŴ特ƴ特定公共賃貸ㆰ宅Ʒ空家率ƕ

高いƜƱƔǒ市営ㆰ宅ǁƷ用途変更等Ǜ検討ƠǇƢŵ 

〇ㄦ内膳ᲢテラǹᲣƸ用途廃止Ǜ基ஜƱƠƭƭŴ鉄筋ㆰ宅Ƹ空家ƕƳいƜƱǛ考慮ƠŴ建

ஆƴǑǔ地域Ʒ需要ƴݣ応ƢǔƜƱǛ検討ƠǇƢŵ 

〇ƦƷ他Ʒ簡易耐火構ᡯᲬ᨞建構ᡯƷㆰ棟ƴƭいƯǋŴ耐用࠰数Ʒ経過時期や入居状況Ǜ

加味ƠƭƭŴ᪯次Ŵ用途廃止ƠƯいƖǇƢŵ 

〇堺Ტ管理戸数 ビピ 戸ᲣŴ鳥飼Ტ管理戸数 ピブ 戸ᲣŴ第 ピ 鳥飼Ტ管理戸数 ピブ 戸ᲣƸŴ空家

率ƕ高く応募率ǋㆯいƜƱƔǒŴ将来的ƴ空家ƕ増加Ƣǔӧ能性ƕ高いƨǊŴ適ЏƳ時

期ƴ敷地面積Ʒ広い団地ǁƷ統合Ǜ検討ƠǇƢŵ 

〇今ࢸ建ஆ事業Ǜ検討Ƣǔƴ当ƨƬƯƸŴ財政状況や入居者Ʒ実需要Ǜ見極ǊƳƕǒ民間

活力Ʒ活用ǋ考慮Ơ進ǊƯいƖǇƢŵ 

〇用途廃止ƴ当ƨƬƯƸŴ基ஜ的ƴ入居者ƕ退居ƢǔƷǛ待ƬƯ用途廃止Ǜ行うƜƱǛ基

ஜƱƠǇƢƕŴ防災ヷ防犯Ʒ視点Ɣǒ入居者Ʒ意向ǋ踏ǇえƳƕǒ既存Ʒ団地ǁƷ移転

誘ݰǛ優先的ƴ考えǇƢŵ 
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第㸷章 長ᑑ命໬のたࡵの஦業実施予定一覧 

㸯㸬様式例 

計画期間内ƴ実施Ƣǔ計画修繕ヷ改善等Ʒ事業実施予定Ǜ整理ƢǔƨǊŴ国指針Ʒ様式Ǜ作

成ƠǇƢŵ各様式Ʒ様式例Ǜㆌㄦƴ示ƠǇƢŵ 

  ƳƓŴ作成Ơƨ各様式Ƹ参考資料ዻƴ示ƠǇƢŵ 

表 様式㸯 計⏬修繕ࠊ改善஦業の実施予定一覧 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 様式㸰 

新規整備஦業及び 

建替஦業の実施予定一覧 
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表 様式㸱 共ྠ施設に係ࡿ஦業の実施予定表㸦集会所࣭㐟具等㸧 

  

台様式Ძ～ᲭƷ 6ビ ～6フ ペヸǸǛƝ確認くƩƞい 
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第 10 章 ライフサイクルコスト࡜その縮減効果の算出 

㸯㸬ライフサイクルコスト㸦Ｌ㹁㹁㸧縮減効果算出の基本的࡞考え方 

㸦㸯㸧計算の基本的࡞考え方 

ラǤフサǤクルコǹトᲢＬᲽᲽᲣƷ算出方法ƸŴ国指針ƴ記載Ʒ内容ƴǑǔǋƷƱƠŴㆌ

ㄦƴŴƦƷ内容Ʒ抜粋Ǜ示ƠǇƢŵ 

Ƃ基ஜ的Ƴ考え方ƃ 

ĬᲫ棟ƷＬᲽᲽ改善効果 ＝ ＬᲽᲽナ計画前ニᲧＬᲽᲽナ計画ࢸニ 

ĭＬᲽᲽナ計画前ニ＝Ტ建ஆ費Ქ修繕費Ქ除却費ᲣᲩ評価期間Ტ改善非実施Უ 

ᲤᲢ建設費Ქ修繕費Ქ除却費ᲣƸ公営ㆰ宅等長ݤ命化計画ƴ基Ʈく改善事業ᲢＬᲽᲽ算定ݣ象ᲣǛ実

施ƠƳい場合ƴ想定ƞǕǔ管理期間ƴ要Ƣǔコǹトŵ 

ĮＬᲽᲽナ計画ࢸニ＝Ტ建設費Ქ改善費Ქ修繕費Ქ除却費ᲣᲩ評価期間Ტ改善実施Უ 

ᲤᲢ建設費Ქ改善費Ქ修繕費Ქ除却費ᲣƸ公営ㆰ宅等長ݤ命化計画ƴ基Ʈく改善事業ᲢＬᲽᲽ算定ݣ

象Უ及び公営ㆰ宅等長ݤ命化計画Ʒ計画期間ㆌࢸƴ想定ƞǕǔ改善事業ᲢＬᲽᲽ算定ݣ象ᲣǛ実施

Ƣǔ場合ƴ想定ƞǕǔ管理期間Ტ目標管理期間Უƴ要Ƣǔコǹトŵ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

図 ライフサイクルコストの算出イ࣓࣮ࢪ 

資料Ჴ国指針 
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㸦㸰㸧Ｌ㹁㹁算出の考え方 

ヷ公営ㆰ宅等長ݤ命化計画ƴ基Ʈく長ݤ命化型改善事業Ǜ実施Ƣǔ場合Ŵ実施ƠƳい場合Ŵ

ƦǕƧǕƷ場合ƴƭいƯ評価期間中ƴ要ƢǔコǹトǛ算出ƠŴㆰ棟単ㆮư࠰あƨǓƷコǹ

ト比較Ǜ行いǇƢŵ 

ヷஜ算出例ƴƓいƯƸŴ戸あƨǓコǹトǛ基ƴ当ᛆㆰ棟Ʒㆰ戸数分Ǜ積算ƠƯŴㆰ棟あƨǓ

ƷコǹトǛ算出ƠǇƢŵ 

ヷ現時点ㆌࢸŴ将来ƴ発生ƢǔコǹトᲢ将来Ʒ改善費Ŵ修繕費Ŵ除却費ᲣƴƭいƯƸŴ社会

的割引率 ブ％Ჩ࠰Ǜ適用ƠƯ現在価値化ƠǇƢŵ現在価値化Ʒ算出式Ƹ次Ʒ通ǓưƢŵ 

 

現時点ㆌࢸƷ経過࠰数᳛࠰ƴƓƚǔž将来Ʒ改善費Ŵ修繕費Ŵ除却費ſ᳜Ʒ現在価値＝᳜不᳝ 

᳛Ჴ現時点ㆌࢸƷ経過࠰数 

᳜Ჴ将来Ʒ改善費Ŵ修繕費Ŵ除却費 

᳝Ჴ現在価値化̞数 ᳝＝Ძ与ᲢᲫᲥ᳞Უ＾᳛ 

᳞Ჴ社会的割引率Ტ画.画ブᲢᲮ％ᲣᲣ 

 

㸦㸱㸧算出の手㡰 

ㆌㄦƷ᪮目ƴ従ƬƯＬᲽᲽǛ算出Ƣǔ 

ձ 計⏬前 

ᲫᲣ評価期間Ტ改善非実施Უ᲻ 

ヷ長ݤ命化型改善事業Ǜ実施ƠƳい場合ƴ想定ƞǕǔ管理期間→耐火構ᡯ プ画 Ŵ準耐火構ᡯ࠰

ブプ  Ʊ設定࠰

ᲬᲣ修繕費᲻ 

ヷ修繕費＝Ტ当ᛆㆰ棟Ʒ建設費不修繕᪮目КƷ修繕費乗率ᲣƷካ積᫇ 

ヷㄥ記Ʒ修繕費算出式Ǜ用いƯŴ建設時点Ɣǒㄥ記Ĭ評価期間Ტ改善非実施Უ᲻஛ǇưƷ各࠰

Ʒ修繕費Ǜካ積Ơƨ費用ƱƢǔŵ 

ヷ現時点ㆌࢸƷ各࠰Ʒ修繕費ƴƭいƯƸŴ現在価値化ƠƯ算出Ƣǔŵ 

ᲭᲣ建設費 

ヷ推定再建築費Ტ＝当ᛆㆰ棟Ʒ建設時点ƴ投資Ơƨ建設工事費不公営ㆰ宅法施行規則第 ピフ 

条Ʒ率ᲣŵƨƩƠŴ当ᛆㆰ棟Ʒ建設時点ƴ投資Ơƨ建設工事費Ǜ把握ưƖƳい場合ƸŴ建設

当時Ʒ標準建設費ưㆊ用Ƣǔŵ 

ᲮᲣ除却費᲻ 

ヷ評価期間Ტ改善非実施Უ஛ƴ実施Ƣǔ除却工事費 

ヷ評価期間Ტ改善非実施Უ஛Ʒ時期ƴ応ơƯŴ現在価値化ƠƯ算出Ƣǔŵ 

ᲯᲣ計画前ＬᲽᲽ 

ヷ計画前ＬᲽᲽ＝ᲢĮ建設費Ქĭ修繕費᲻Ქį除却費᲻Უ与Ĭ評価期間Ტ改善非実施Უ᲻ 

Ტ単ㆮᲴόᲩ戸ヷ࠰Უ 
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ղ 計⏬後 

ᲰᲣ評価期間Ტ改善実施Უ᲼ 

ヷ公営ㆰ宅等長ݤ命化計画ƴ基Ʈく改善事業ᲢＬᲽᲽ算定ݣ象Უ及び公営ㆰ宅等長ݤ命化計画

Ʒ計画期間ㆌࢸƴ想定ƞǕǔ改善事業ᲢＬᲽᲽ算定ݣ象ᲣǛ実施Ƣǔ場合ƴ想定ƞǕǔ管理

期間Ტ目標管理期間Უ→耐火構ᡯ 判画 Ŵ準耐火構ᡯ࠰ 6画  Ʊ設定࠰

ᲱᲣ修繕費᲼ 

ヷ修繕費＝Ტ当ᛆㆰ棟Ʒ建設費不修繕᪮目КƷ修繕費乗率ᲣƷካ積᫇ 

ヷㄥ記Ʒ修繕費算出式Ǜ用いƯŴ建設時点Ɣǒㄥ記ı評価期間Ტ改善実施Უ᲼஛ǇưƷ各࠰Ʒ

修繕費Ǜካ積Ơƨ費用ƱƢǔŵ 

ヷ現時点ㆌࢸƷ各࠰Ʒ修繕費ƴƭいƯƸŴ現在価値化ƠƯ算出Ƣǔŵ 

ᲲᲣ長ݤ命化型改善費 

ヷ公営ㆰ宅等長ݤ命化計画ƴ基Ʈく長ݤ命化型改善事業費及び公営ㆰ宅等長ݤ命化計画Ʒ計画

期間ㆌࢸƴ想定ƞǕǔ長ݤ命化型改善事業費Ʒ総᫇Ɣǒ修繕費相当᫇Ǜ੘除Ơƨ᫇ŵ当ᛆ改

善Ǜ複数回行う場合ƸƦǕǒƷ合計費用ƱƢǔŵ 

ヷ修繕費相当᫇Ʒ੘除ƴƭいƯƸŴ想定ƠƯいǔ長ݤ命化型改善᪮目ƴ相当Ƣǔž計画修繕᪮

目Ʒ修繕費乗率ſǛ除いƯ修繕費Ǜ算定ƢǔƜƱᲢ当ᛆ計画修繕᪮目Ʒ修繕費乗率Ǜ除いƨ

修繕費乗率Ǜ推定再建築費ƴ乗ơƯ修繕費Ǜ算定ƢǔƜƱᲣưݣ応ƠƯいǔŵ 

ヷ長ݤ命化型改善Ƹ現時点ㆌࢸƴ行わǕǔƷưŴ全Ư現在価値化ƠƯ算出Ƣǔŵ 

ᲳᲣ建設費 

ヷ推定再建築費Ტ＝当ᛆㆰ棟Ʒ建設時点ƴ投資Ơƨ建設工事費不公営ㆰ宅法施行規則第 ピフ 

条Ʒ率ᲣŵƨƩƠŴ当ᛆㆰ棟Ʒ建設時点ƴ投資Ơƨ建設工事費Ǜ把握ưƖƳい場合ƸŴ建設

当時Ʒ標準建設費ưㆊ用Ƣǔŵ 

ビ画Უ除却費᲼ 

ヷ評価期間Ტ改善実施Უ஛ƴ実施Ƣǔ除却工事費 

ヷ評価期間Ტ改善実施Უ஛Ʒ時期ƴ応ơƯŴ現在価値化ƠƯ算出Ƣǔŵ 

ビビᲣ計画ࢸＬᲽᲽ 

ヷ計画ࢸＬᲽᲽ＝ᲢĴ建設費Ქĳ長ݤ命化型改善費ᲥĲ修繕費᲼Ქĵ除却費᲼Უ与ı評価期間

Ტ改善実施Უ᲼ 

Ტ単ㆮᲴόᲩ戸ヷ࠰Უ 

 

 

ճ Ｌ㹁㹁縮減効果 

ビピᲣ࠯࠰均縮減᫇ 

ヷㄥ記İŴĶǑǓŴ࠯࠰均縮減᫇＝İ計画前ＬᲽᲽᲧĶ計画ࢸＬᲽᲽ 

ビフᲣㆰ棟あƨǓƷ࠯࠰均縮減᫇ 

ヷㆌㄥǑǓ算定Ơƨ࠯࠰均縮減᫇Ƹ戸あƨǓƷ᫇ưあǓŴƜǕƴ当ᛆㆰ棟Ʒㆰ戸数分Ǜ積算Ơ

ƯŴㆰ棟あƨǓƷ࠯࠰均縮減᫇Ǜ算出Ƣǔŵ࠯࠰均縮減᫇ƕプラǹưあǕƹŴラǤフサǤク

ルコǹトᲢＬᲽᲽᲣ縮減効果ƕあǔƱЙ断ưƖǔŵ 
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ピ．ラǤフサǤクルコǹトᲢ③際際Უ縮減効果Ʒ算出 

国Ʒ指針ƴ基ƮƖŴ計画期間内ƴ長ݤ命化型改善事業Ǜ実施Ƣǔㆰ棟ƴƭいƯŴ各ㆰ棟Ʒラ

ǤフサǤクルコǹトǛ算出Ơƨ結果Ƹㄦ表ƷƱƓǓưあǔŵƢǂƯ改善事業ƴ関ƢǔＬᲽᲽ縮

減効果ƕあǔƱǈǔƜƱƕưƖǔŵ 

 表 Ｌ㹁㹁縮減効果一覧 

 Ƃ市営ㆰ宅ƃ 

地域 団地名 ఫ棟番号 戸数 構造 建設ᖺ度 

１（（ 縮減効果 

医千෇/ᖺ࣭棟〃 

洲

本

地

域

 

船場 旧 15 中耐 ８40 ― 

〃 新 15 中耐 ８4「 ― 

ୗ内膳 鉄筋 1 1「 中耐 ８45 5「」 

〃 鉄筋 「 【 中耐 ８49 「【8 

〃 テラス 4 簡஧ ８49 ― 

婦㔝谷 1～4 「「 簡஧ ８4】࣭48 ― 

由良㸦ప㸧 1 【 中耐 ８4】 ― 

〃 「 1「 中耐 ８48 ― 

宇山 1 号 」0 中耐 ８50 1,】】】 

〃 「 号 「0 中耐 ８5」 1,405 

ୗ加茂   18 中耐 ８51 ― 

安乎 1 号 【 簡஧ ８54 ― 

〃 「 号 【 簡஧ ８55 ― 

由良鉄筋   18 中耐 ８54 1,「」5 

桑間   18 中耐 ８58 ― 

宇原 鉄筋 1「 中耐 ８【0 ― 

〃 テラス 5 簡஧ ８59 ― 

由良໭   4 ప耐 ８【」 「」」 

由良 1 号棟 【 中耐 －1 」」「 

〃 「 号棟 【 中耐 －「 」「「 

東ୗ内膳㸦1㸧 㸿 【 中耐 －4 40「 

〃 㹀 【 中耐 －5 45】 

〃 㹁 【 中耐 －【 4】4 

〃 㹂 【 中耐 －】 50「 

〃 Ｅ 【 中耐 －】 50「 

由良寮   【 中耐 －8 ― 

東ୗ内膳㸦「㸧 㸿 「 準耐 －1「 15】 

〃 㹀 「 準耐 －1「 15】 

〃 㹁 「 準耐 －1「 15】 

〃 㹂 【 中耐 －11 55【 

〃 Ｅ 」 準耐 －1「 「」5 

〃 㹄 」 準耐 －1「 「」5 

〃 㹅 「 準耐 －1「 15】 
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地域 団地名 ఫ棟番号 戸数 構造 建設ᖺ度 

１（（ 縮減効果 

医千෇/ᖺ࣭棟〃 

五

色

地

域

 

鳥飼漁民 ― 1「 中耐 ８4】 ― 

堺 ― 1「 中耐 ８【「 ― 

鳥飼ୖ ― 18 中耐 －1 ― 

鮎の郷 ― 18 中耐 －」 8【8 

 】【中耐 －4 9 18 ― ࡽ࠿たࡳ

第 「 鮎の郷 ― 18 中耐 －5 1,15【 

鮎原西 ― 1「 中耐 －】 994 

鳥飼浦 ― 1「 ప耐 －】 9】」 

都志 ― 「9 高耐 －】 「,【01 

鳥飼 ― 1【 中耐 －8 ― 

第 「鳥飼 ― 1【 中耐 －9 ― 

第  ― 中耐 －11 」1 ― ࡽ࠿たࡳ「

広石中 ― 「0 中耐 －1「 ― 

第 「広石中 ― 「0 中耐 －1」 ― 

朝日ヶ丘 ― 「5 中耐 －14 ― 

第 「都志 ― 」0 中耐 －15 ― 

鳥飼中 ― 」0 中耐 －1【 ― 

 

Ƃ特定公共賃貸ㆰ宅ƃ 

地域 団地名 ఫ棟番号 戸数 構造 建設ᖺ度 

１（（ 縮減効果 

医千෇/ᖺ࣭棟〃 

五

色

地

域

 

鮎原西 ― 4 中耐 －】 」「0 

鳥飼 ― 8 中耐 －8 ― 

第 「鳥飼 ― 8 中耐 －9 ― 

第  ― 中耐 －11 8 ― ࡽ࠿たࡳ「

広石中 ― 10 中耐 －1「 ― 

第 「広石中 ― 10 中耐 －1」 ― 

第  ― 】－ 中耐 10 ― ࡽ࠿たࡳ」

 

Ƃ特定市営ㆰ宅ƃ 

地域 団地名 ఫ棟番号 戸数 構造 建設ᖺ度 

１（（ 縮減効果 

医千෇/ᖺ࣭棟〃 

洲本 仲之⏫ ― 1 木造 ８「【 ― 

五色 鮎原 ― 」 ప耐 ８4】 1「「 
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